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1. Общие положения


В соответствии со ст. 163 Жилищного кодекса РФ, решением Совета депутатов городского округа Котельники от 08.09.2010 года № 82/10 «Об утверждении положения по проведению открытого конкурса по выбору управляющей организации для муниципальных многоквартирных домов», постановлением главы администрации городского округа Котельники от 09.06.2009 года № 491-ПГ, проводится открытый конкурс по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами в городском округе Котельники.

В конкурсе могут принимать участие юридические лица и физические лица без образования юридического лица (индивидуальные предприниматели) (далее “Претенденты”), представившие заявку на участие в конкурсе.

Заказчиком конкурса являются собственники помещений многоквартирных домов, выставляемых на конкурс.

Организатором конкурса является администрация городского округа Котельники. Цель конкурса – определение юридических лиц, независимо от организационно-правовой формы, или физических лиц, без образования юридического лица (индивидуальных предпринимателей), предложивших за указанный организатором конкурса в конкурсной документации размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в течение одного года выполнить наибольший по стоимости объем работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах, на право управления которыми проводится конкурс.

Предметом конкурса является право заключения договоров управления многоквартирными домами в отношении объекта конкурса.

Объектами конкурса являются общее имущество собственников помещений в многоквартирных домах, на право управления, которыми проводится конкурс. 

Сроки исполнения мероприятий по проведению открытого конкурса представлены в Приложении 1 «График проведения конкурса» настоящей конкурсной документацией.

2. Характеристика предмета открытого конкурса
По условиям конкурса администрация городского округа Котельники проводит конкурсный отбор юридических или физических лиц, занимающихся предпринимательской деятельностью без образования юридического лица, предложивших за указанный организатором конкурса в конкурсной документации размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в течение одного года выполнить наибольший по стоимости объем работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах, на право управления, которыми проводится конкурс. 

1). Предметом конкурса является право заключения договоров управления многоквартирными домами в отношении объекта конкурса.

2). Работы/услуги по управлению требуется выполнить в многоквартирных домах, отобранных организатором конкурса из многоквартирных домов городского округа Котельники, общее имущество в которых является объектами конкурса.

3). Объектами конкурса являются общее имущество в многоквартирных домах, на право управления, которыми проводится конкурс.

Более детальная характеристика объектов конкурса и состояния его объектов представлена в Приложении № 2 настоящей конкурсной документации.

4). В состав выполняемых работ и оказываемых услуг по управлению входит:

- выполнение работ и оказание услуг по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах;

- а также осуществление иной деятельности, направленной на достижение целей управления многоквартирным домом.

5). Перечень обязательных работ и услуг по каждому дому установлен в зависимости от уровня благоустройства, конструктивных и технических параметров многоквартирных домов, включая расчетную стоимость, требования к объемам, качеству, периодичности каждой из таких работ и услуг (Приложение № 3 настоящей конкурсной документации).

6). Для подтверждения перечня требуемых обязательных работ и услуг, а также выведения составления дополнительных на выбранном лоте, участнику размещения заказа рекомендуется посетить и осмотреть данный лот, получить дополнительные сведения о состоянии его объектов у заказчика конкурса. 

7). Для выполнения работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества победитель конкурса вправе привлекать субподрядные организации.

8). Договоры управления многоквартирными домами действуют в течение 1 года. 
Проект договора управления многоквартирным домом, составленный в соответствии со статьей 162 Жилищного кодекса Российской Федерации представлен в Приложение                № 6.

9). Выполняемые работы и услуги по управлению многоквартирными домами должны соответствовать следующим требованиям:

1. Управление многоквартирным домом должно обеспечивать благоприятные и безопасные условия проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме и решение вопросов пользования указанным имуществом.

2. Все работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества должны выполняться с соблюдением “Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда” утвержденных Постановлением Госстроя РФ от 27.09.2003 № 170.

3. Работы и услуги должны соответствовать требованиям Заказчика и организатора конкурса, ГОСТам, СНиПам и иной технической документации, утвержденной действующим законодательством.

4. Целевое использование собранных денежных средств (результаты проверок Ревизионной комиссии).

5. При лицензировании отдельных видов работ и услуг в соответствии с действующим законодательством, их выполнение должно осуществляться только при наличии лицензии и допуска.

6. Выполнение работ по текущему ремонту должно осуществляться с применением высококачественных материалов и технологий. Все материалы, используемые для выполнения ремонтных работ, должны быть согласованы с заказчиком, и соответствовать сертификатам качества. Ежедневно, после проведения ремонтных работ, должна производиться уборка строительного мусора и отходов. Срок гарантии на выполненные работы по текущему ремонту должен быть не менее 1 года. Дефекты, возникшие после проведения текущего ремонта по вине подрядчика в течение гарантийного срока, победитель конкурса устраняет за счет собственных средств.

7. На месте производства работ выполнять необходимые мероприятия по технике безопасности и охране окружающей среды.

8. Размер платы за содержание и ремонт жилых помещений (включающий в себя плату за услуги и работы по управлению, содержанию и ремонту общего имущества многоквартирных домов) устанавливается в соответствии с постановлением Главы городского округа Котельники от 25.12.2009 года № 1173-ПГ «О тарифах оплаты жилья и коммунальных услуг для населении на 2010 год», с учетом конструктивных и технических параметров многоквартирных домов, этажности, наличия лифтов и другого механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, материала стен и кровли, других параметров, а также от объема и количества обязательных работ и услуг (приложение № 4)

9. Размер платы за содержание и ремонт жилых помещений фиксирован на весь срок действия договоров управления (не менее 1 года). 

10. Источником финансирования работ и услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества являются средства нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного и муниципального жилищного фонда.

11. Срок внесения нанимателями помещений в многоквартирных домах платы за содержание и ремонт жилых помещений устанавливается  не позднее 10 числа месяца следующего за платежным.

Способ внесения с нанимателями помещений платы за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается с учетом предложений участника конкурса, признанного победителем.

12. Порядок расчетов с победителем конкурса: 

Денежные средства нанимателей помещений вносятся победителю конкурса, в оплату предоставленных работ и услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества по способу, в сроки и на условиях указанных в договоре и дополнительных соглашениях к нему.

13. Формы и способы осуществления собственника помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением победителем конкурса (управляющей организацией) ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом, предусматривают:

- обязанность победителя конкурса (управляющей организации) предоставлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом;

- право собственника помещения в многоквартирном доме за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.

14. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств победителем конкурса, предусмотренных договорами управления, собственник помещений вправе снизить оплату за управление, составлять акты снижения качества услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества и требовать снижения суммы платежей. 

При этом наниматели помещений вправе оплачивать только фактически выполненные работы и оказанные услуги.

15. Обязательства сторон по договору управления могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании постановления главы городского округа Котельники. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы победитель конкурса (управляющая организация) осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

16. Срок начала выполнения победителем конкурса (управляющей организацией) возникших по результатам конкурса обязательств составляет не более 30 дней с даты объявления результатов конкурса. Победитель конкурса вправе взимать с нанимателей помещений плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном условиями конкурса и договором управления многоквартирным домом, с даты начала выполнения обязательств, возникших по результатам конкурса. Наниматели помещений обязаны вносить указанную плату.

17. Передача объектов лотов победителям конкурса по договорам управления осуществляется по актам приема-передачи с указанием выявленных недостатков в дефектной ведомости. Одновременно с этим организатор конкурса также осуществляет передачу победителю конкурса всей необходимой технической документации на многоквартирные дома и иные связанные с управлением такими домами документы.

3. Требования к претендентам

Претенденты на участие в конкурсе должны удовлетворять следующим требованиям:

- должны соответствовать установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

- не должны находиться в процессе ликвидации, в отношении участника не должно быть проведение процедуры банкротства.

- деятельность претендента не должна быть приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

- не должны иметь задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;

- не должны иметь кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

- иметь производственные мощности или структурное подразделение на территории городского округа Котельники

Использование иных требований, не предусмотренных конкурсной документацией, не допускается.

При рассмотрении заявок на участие в конкурсе претендент не допускается конкурсной комиссией к участию в конкурсе в случае:

1) не предоставления определенных разделом 5 частью 1 «Инструкция по подготовке заявки на участие в конкурсе» настоящей конкурсной документации документов либо наличия в таких документах недостоверных сведений об участнике размещения заказа или о работах, об услугах, соответственно на выполнение, оказание которых проводится конкурс;

2) несоответствия требованиям к претендентам, установленным в соответствии с настоящим разделом;

3) несоответствия заявки на участие в конкурсе требованиям конкурсной документации.

Отказ в допуске к участию в конкурсе по иным основаниям, кроме указанных в настоящем разделе случаев, не допускается.

Организатор конкурса вправе запросить у соответствующих органов и организаций сведения о проведении ликвидации претендента, подавшего заявку на участие в конкурсе, проведении в отношении такого претендента процедуры банкротства, о приостановлении деятельности такого претендента в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, о наличии задолженностей такого претендента по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня и в государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, об обжаловании наличия таких задолженностей и о результатах рассмотрения жалоб.

В случае, установления фактов несоответствия участника конкурса требованиям к претендентам, установленным в настоящем разделе, конкурсная комиссия отстраняет такого участника от участия в конкурсе на любом этапе его проведения.

4. Подготовка и подача заявки на участие в конкурсе

Инструкция по подготовке заявки на участие в конкурсе

Претендент для участия в открытом конкурсе на право выполнения работ и оказания услуг по управлению многоквартирными жилыми домами должен заполнить бланк заявки на участие в конкурсе (Приложение № 5), точно отвечая на все поставленные вопросы. Заявка должна быть оформлена машинописным текстом на русском языке и заверена печатью претендента (организации, индивидуального предпринимателя). Название и реквизиты претендента должны быть отчетливо пропечатаны и легко читаемы. 

К заявке претендент обязан приложить:

1). Анкету претендента по форме Приложения № 6 настоящей конкурсной документации;

2). Копии документов, подтверждающие соответствие претендента установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

3). Выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица; выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;

4). Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе (в случае необходимости);

5). Квитанцию (копию платежного поручения) об оплате суммы обеспечения заявки на участие в конкурсе или иной документ подтверждающий обеспечение заявки на участие в конкурсе.

6). Копии форм бухгалтерской отчетности (№ 1 баланс и № 2) за последний отчетный период – для юридических лиц; выписка из книги доходов и расходов за последний отчетный период – для индивидуальных предпринимателей;
7) Комиссия вправе требовать от претендента иные документы, не предусмотренные конкурсной документацией, с целью подтверждения предоставленной информации.

Для участия в конкурсе на право выполнения работ и оказания услуг по управлению многоквартирными жилыми домами все претенденты обязаны подготовить заполненную надлежащим образом заявку на участие в конкурсе.

В пункте 1 заявки претендент должен указать:

- свою организационно-правовую форму, полное наименование, место нахождения, почтовый адрес, номер телефона – для юридического лица или Ф.И.О., данные документа удостоверяющего личность (серия и номер паспорта, дата выдачи, кем и когда выдан), место жительства, номер телефона – для физического лица, без образования юридического лица (индивидуального предпринимателя);

- адреса (адрес) многоквартирных (многоквартирного) домов (дома) согласно Перечню и характеристике лотов, представленных в Приложении № 2 настоящей конкурсной документации;

- реквизиты банковского счета для возвращения денежных средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе.

В пункте 2 заявки претендент должен представить следующие предложения по условиям договора управления многоквартирными домами (домом):

- описание предлагаемого способа внесения собственниками помещений и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения.
- указание реквизитов банковского счета для внесения собственниками помещений и нанимателями платы за содержание и ремонт жилого помещения.
В конце заявки перечислить документы, прилагаемые к заявке, с указанием наименования, реквизитов и количества листов.

На основании информации, указанной в заявке и предоставленных документах, конкурсная комиссия будет оценивать заявки претендентов, и принимать решение о признании претендентов участниками конкурса или об отказе в допуске претендентов к участию в конкурсе по основаниям, предусмотренным в разделе 3 настоящей конкурсной документации. Также конкурсная комиссия может запросить у претендента дополнительную информацию для разъяснения сведений, содержащихся в представленных им документах и в заявке на участие в конкурсе.

Любой претендент вправе направить в письменной форме организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение 2 (двух) рабочих дней со дня поступления указанного запроса организатор обязан направить в письменной форме разъяснения положений конкурсной документации, если указанный запрос поступил к организатору конкурса не позднее, чем за 2 (два) дня до даты окончания подачи заявок на участие в конкурсе.

Заявку с приложенными документами претендент обязан представить организатору конкурса по адресу: 140054, М.О. г. Котельники, ул. Железнодорожная, д. 5., кабинет № 213

Претендент подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме в запечатанном конверте. На лицевой стороне конверта необходимо указать наименование открытого конкурса и написать «Заявка на участие в открытом конкурсе на право выполнения работ и оказания услуг по управлению многоквартирными домами по лоту № ____ ». Не допускается указывать на таком конверте наименование (для юридического лица) или фамилию, имя, отчество (для индивидуального предпринимателя) претендента.
В случае, если претендент подает заявку на участие в конкурсе по нескольким лотам, то заявка на участие в конкурсе и сумма обеспечения заявки должна предоставляться таким претендентом по каждому лоту.

Представление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента выполнять обязательные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и настоящей конкурсной документации.
Претендент несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей заявки на участие в конкурсе. Организатор конкурса ни в каких случаях не несет ответственности за расходы претендента.

Прием заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

Все заявки на участие в конкурсе, полученные после истечения срока подачи заявок, будут вскрыты, признаны опоздавшими, отклонены и возвращены претендентам. Данным претендентам денежные средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, организатор конкурса возвращает в течение 5 (пяти) дней со дня подписания протокола вскрытия конвертов с заявками.

Претенденты, подавшие заявки на участие в конкурсе и организатор обязаны обеспечить конфиденциальность сведений, содержащихся в таких заявках до вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Лица, осуществляющие хранение конвертов с заявками на участие в конкурсе, не вправе допускать повреждение таких конвертов до момента их вскрытия.

Претендент, подавший заявку на участие в конкурсе, вправе изменить или отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время до момента вскрытия конкурсной комиссией конвертов с заявками на участие в конкурсе. При этом организатор конкурса обязан вернуть внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе денежные средства претенденту, отозвавшему заявку на участие в конкурсе, в течение 5 (пяти) дней со дня поступления организатору уведомления об отзыве заявки на участие в конкурсе.

Каждый конверт с заявкой на участие в конкурсе, поступивший в срок, указанный в извещении о проведении открытого конкурса, регистрируются организатором конкурса. По требованию претендента, подавшего конверт с заявкой на участие в конкурсе, организатор выдает расписку о получении конверта с такой заявкой с указанием даты и времени его получения.

5. Рассмотрение заявок на участие в конкурсе

Непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе конкурсная комиссия объявляет лицам, присутствующим при вскрытии таких конвертов, о возможности подать заявку на участие в конкурсе, изменить или отозвать поданные заявки до начала процедуры вскрытия конвертов.

Конкурсная комиссия вскрывает все конверты с заявками на участие в конкурсе, которые поступили организатору конкурса до начала процедуры вскрытия конвертов.

Претенденты или их представители вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе.

Наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для индивидуального предпринимателя) каждого претендента, конверт с заявкой на участие, в конкурсе которого вскрывается, сведения и информация о наличии документов, предусмотренных конкурсной документацией, объявляются при вскрытии конвертов и заносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе конкурсная комиссия вправе потребовать от претендента, присутствующего на ее заседании, разъяснений сведений, содержащихся в представленных им документах и в заявке на участие в конкурсе. При этом не допускается изменение заявки на участие в конкурсе. Конкурсная комиссия не вправе предъявлять дополнительные требования к претендентам. Не допускается изменять предусмотренные конкурсной документацией требования к претендентам. Указанные разъяснения вносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

Протокол вскрытия конвертов ведется конкурсной комиссией и подписывается всеми присутствующими членами конкурсной комиссии непосредственно после вскрытия всех конвертов. Протокол размещается на официальном сайте организатором конкурса в день его подписания.

Организатор конкурса обязан осуществлять аудиозапись процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Любое лицо, присутствующее при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе, вправе осуществлять аудио- и видеозапись процедуры вскрытия.

В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в конкурсе подана только одна заявка, она рассматривается в общем порядке, установленном настоящим разделом.

В случае если до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе не подана ни одна заявка на участие в конкурсе, организатор конкурса в течение 3 месяцев с даты окончания срока подачи заявок проводит новый конкурс.

После вскрытия конвертов с заявками конкурсная комиссия осуществляет их рассмотрение.

Рассмотрение заявок включает:

- изучение представленных документов на предмет полноты, наличия всех подписей и печатей на документах, а также правильности оформления документов в целом.

- изучение правомочности и квалификации участников конкурса на соответствие требованиям, изложенным в настоящей конкурсной документации на основе представленных ими документов и из других источников.

На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсная комиссия принимает решение о признании претендента участником конкурса или об отказе в допуске претендента к участию в конкурсе по основаниям, предусмотренным конкурсной документацией. Конкурсная комиссия оформляет протокол рассмотрения заявок на участие в конкурсе, который подписывается присутствующими на заседании членами конкурсной комиссии в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

Текст указанного протокола в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе размещается на официальном сайте организатором конкурса.

Претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, направляются уведомления о принятых конкурсной комиссией решениях не позднее 1 рабочего дня, следующего за днем подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

В случае если только один претендент признан участником конкурса, организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе передает этому претенденту проект договора управления многоквартирным домом, входящий в состав конкурсной документации. При этом договор управления многоквартирным домом заключается на условиях выполнения обязательных работ и услуг, указанных в извещении о проведении конкурса и конкурсной документации, за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса. Такой участник конкурса не вправе отказаться от заключения договора управления многоквартирным домом.

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются единственному участнику конкурса в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного им проекта договора управления многоквартирным домом. При непредставлении организатору конкурса в срок, предусмотренный конкурсной документацией, подписанного участником конкурса проекта договора управления многоквартирным домом такой участник конкурса признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом и средства, внесенные им в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

В случае если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе принято решение об отказе в допуске к участию в конкурсе всех претендентов, организатор конкурса в течение 3 месяцев проводит новый конкурс.

Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, в течение 5 рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

6. Порядок проведения конкурса и определение победителей

После рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсная комиссия в назначенное время, дату и место на очередном заседании осуществляет проведение конкурса.

В конкурсе могут участвовать только лица, признанные участниками конкурса в соответствии с протоколом рассмотрения заявок. Организатор конкурса предоставляет участникам конкурса возможность принять участие в конкурсе непосредственно или через представителей. 

Конкурс начинается с объявления конкурсной комиссией наименования участника конкурса, заявка на участие, в конкурсе которого поступила к организатору конкурса первой, и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.

Участники конкурса представляют предложения по общей стоимости дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса предлагается суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) в соответствии со стоимостью работ и услуг, указанной в конкурсной документации.

В случае если после троекратного объявления последнего предложения о наибольшей стоимости указанных дополнительных работ и услуг ни один из участников конкурса не предложил большей стоимости, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг.

Указанный в предыдущем абзаце участник конкурса называет перечень дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса - отдельно для каждого объекта конкурса, входящего в лот), общая стоимость которых должна соответствовать представленному им предложению по стоимости дополнительных работ и услуг. При объединении в один лот нескольких объектов конкурса разница между стоимостью дополнительных работ и услуг в отношении каждого объекта конкурса, входящего в лот, не должна превышать 20 процентов.

В случае если общая стоимость определенных участником конкурса дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса - суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) равна стоимости его предложения или превышает ее, такой участник признается победителем конкурса.

В случае если указанная общая стоимость меньше стоимости его предложения, участник конкурса обязан увеличить предложение по стоимости дополнительных работ и услуг, либо определить перечень дополнительных работ и услуг таким образом, чтобы их общая стоимость была равна или превышала представленное им предложение. При выполнении указанных требований участник конкурса признается победителем конкурса.

В случае если участник конкурса отказался выполнить указанные требования, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. В этом случае победитель конкурса определяется в порядке, описанном выше.

Участник конкурса принимает обязательства выполнять обязательные и предложенные им дополнительные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в настоящей конкурсной документации, а также исполнять иные обязательства, указанные в проекте договора управления многоквартирным домом.

В случае если после троекратного объявления размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и наименования участника конкурса (для юридического лица), фамилии, имени, отчества (для индивидуального предпринимателя), заявка на участие, в конкурсе которого поступила к организатору первой, ни один из участников конкурса не представил предложения по стоимости дополнительных работ и услуг, такой участник признается победителем конкурса.

Конкурсная комиссия ведет протокол конкурса, который подписывается в день проведения конкурса. Указанный протокол составляется в 3 экземплярах, один экземпляр остается у организатора конкурса.

Организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора управления многоквартирным домом.

При этом стоимость каждой работы и услуги, входящей в перечни обязательных и дополнительных работ и услуг, определенных по результатам конкурса и подлежащих указанию в договорах управления многоквартирным домом, подлежит пересчету исходя из того, что общая стоимость определенных по результатам конкурса обязательных и дополнительных работ и услуг должна быть равна плате за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в настоящей конкурсной документации.

Текст протокола конкурса размещается на официальном сайте организатором конкурса в течение 1 рабочего дня с даты его утверждения и публикуется в официальном печатном издании в течение 10 рабочих дней.

Организатор конкурса возвращает в течение 5 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, участникам конкурса, которые не стали победителями конкурса.

Участник конкурса после опубликования или размещения на официальном сайте протокола конкурса вправе направить организатору конкурса в письменной форме запрос о разъяснении результатов конкурса. Организатор конкурса в течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса представит такому участнику конкурса соответствующие разъяснения в письменной форме.

Участник конкурса вправе обжаловать результаты конкурса в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

Организатор конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса уведомляет всех собственников помещений в многоквартирном доме об условиях договора управления этим домом путем размещения проекта договора в местах, удобных для ознакомления собственниками помещений в многоквартирном доме, - на досках объявлений, размещенных во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

7. Условия и порядок заключения договора управления многоквартирным домом по результатам конкурса

1). В соответствии с условиями настоящего конкурса организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора управления многоквартирным домом, который составляется путем включения условий договора управления, предложенных победителем конкурса в заявке на участие в конкурсе, в проект договора управления, прилагаемый к настоящей конкурсной документации (Приложение № 7).

2). Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом.
3). Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.

4). В случае если победитель конкурса в течение 10 рабочих дней не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.

5). В случае признания победителя конкурса уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. При этом заключение договора управления многоквартирным домом таким участником конкурса является обязательным.

6). В случае признания участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении этого участника заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

7). В случае если единственный участник конкурса признан уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении его заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

8). В случае уклонения от заключения договора управления многоквартирным домом средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

9). Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом.

Существенными условиями договора управления, заключаемого с победителем конкурса, являются:

1) Наименование сторон, их адреса и банковские реквизиты. 

2) Состав общего имущества многоквартирного дома (домов), в отношении которого будет осуществляться управление, и адрес такого дома.

3) Перечень, объемы и периодичность, выполняемых работ и услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества, порядок изменения такого перечня предоставляет победитель конкурса. Услуги и работы по содержанию и ремонту общего имущества должны соответствовать перечню обязательных работ и услуг, установленных в Приложении № 3 настоящей конкурсной документации в предложенных победителем конкурса объемах. При этом все работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества должны выполняться с соблюдением “Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда” утвержденных Постановлением Госстроя РФ от 27.09.2003 № 170 и объемы работ и услуг должны устанавливаться с учетом требований санитарных, пожарных и иных обязательных норм законодательства РФ.

4) Стоимость оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту жилых помещений, в том числе услуги по управлению. Стоимость работ и услуг по содержанию и ремонту жилого помещения должна быть равна стоимости, указанной в извещении о проведении конкурса и конкурсной документации.

5) Срок договора управления многоквартирными домами составляет 1 год. Договор может быть продлен на 3 месяца в случаях, установленных в конкурной документации.

6) Гарантийные обязательства по стоимости выполнения работ и оказания услуг по содержанию и ремонту жилых помещений, в том числе услуги по управлению. Стоимость должна быть фиксированной в течение всего срока действия договора.

7) Права и обязанности Заказчика и победителя конкурса.

8)  Порядок и способы внесения собственниками помещений и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения.

9) Порядок определения размера платы за предоставляемые услуги, а также порядок внесения такой платы нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений муниципального жилищного фонда. Цены и тарифы на предоставляемые услуги должны соответствовать ценам и тарифам, установленным регулирующим органом.
10) Срок внесения собственниками помещений в многоквартирных домах платы за содержание и ремонт жилых помещений устанавливается не позднее 10 числа месяца следующего за истекшим месяцем.

11) Порядок отчетности победителя о ходе выполнения работ по управлению многоквартирными жилыми домами. Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением победителем конкурса (управляющей организацией) его обязательств по договорам управления многоквартирным домом устанавливаются в соответствии с разделом 3 настоящей конкурсной документации.

12) Гарантии качества. Выполняемые работы и услуги должны соответствовать требованиям Заказчика конкурса, ГОСТам, СНиПам и иной технической документации, утвержденной действующим законодательством.

13) Гарантийные обязательства при выполнении работ по текущему ремонту не менее 1 года.

14) Порядок подписания актов передачи домов в управление победителю конкурса с указанием выявленных недостатков в дефектной ведомости.

15) При лицензировании отдельных видов работ и услуг в соответствии с действующим законодательством, их выполнение победителем конкурса должно осуществляться только при наличии лицензии и допуска, а при их отсутствии победитель вправе привлекать субподрядные организации.

16) Порядок изменения обязательств по договору. Обязательства сторон по договору управления могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы победитель конкурса (управляющая организация) осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

17) В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств победителем конкурса, предусмотренных договорами управления, собственники помещений вправе снизить оплату за управление, составлять акты снижения качества услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества и требовать снижения суммы платежей. При этом собственники помещений вправе оплачивать только фактически выполненные работы и оказанные услуги.

18) Порядок расторжения договора.

19) Другие необходимые положения, предусмотренные конкурсной документацией.

После подписания договора управления победителю конкурса по акту передается техническая и прочая документация на многоквартирные дома для выполнения работ по договору.

Срок начала выполнения победителем конкурса (управляющей организацией) возникших по результатам конкурса обязательств составляет не более 30 дней с даты окончания срока направления собственникам помещений в многоквартирном доме подписанных победителем конкурса (управляющей организацией) проектов договоров управления многоквартирным домом. Победитель конкурса вправе взимать с собственников помещений плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном условиями конкурса и договором управления многоквартирным домом, с даты начала выполнения обязательств, возникших по результатам конкурса. Собственники помещений обязаны вносить указанную плату.

Приложение № 1

к конкурсной документации

График проведения открытого конкурса

	№ п.п.
	Мероприятие
	Срок исполнения

	1
	Рекламно-информационная компания- публикация информационного сообщения о конкурсе, статей и пресс – релизов, выступления на радио и телевидении, сообщения на сайте.
	11 ноября 2010 года

	2
	Предоставление конкурсной документации
	В течение двух рабочих дней с момента получения заявления

	3
	Прием заявок на участие в конкурсе
	с 11 ноября 2010 года
до 1000 часов 2 декабря 2010 года

	4
	Рассмотрение заявок на участие в конкурсе
	1000 часов 2 декабря 2010 года

	6
	Проведение конкурса
	1000 часов 6 декабря 2010 года

	6
	Подписание контракта
	Не позднее 10 дней со дня подписания протокола конкурса


ПРИЛОЖЕНИЕ № 2

к конкурсной документации

АКТ

о состоянии общего имущества собственников

помещений в многоквартирном доме,

являющегося объектом конкурса

I. Общие сведения о многоквартирном доме

	1.
	Адрес многоквартирного дома
	ул. Карьерная д. 12

	2.
	Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии)
	нет

	3.
	Серия, тип постройки
	нет

	4.
	Год постройки
	1933

	5.
	Степень износа по данным государственного бюро технического учета
	63%(1997 г.)

	6.
	Степень фактического износа
	н/д

	7.
	Год последнего капитального ремонта
	нет

	8.
	Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и 

	
	подлежащим сносу
	нет

	9.
	Количество этажей
	1

	10.
	Наличие подвала
	нет

	11.
	Наличие цокольного этажа
	нет

	12.
	Наличие мансарды
	нет

	13.
	Наличие мезонина
	нет

	14.
	Количество квартир
	1

	15.
	Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества
	нет

	16.
	Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном

	
	доме непригодными для проживания
	нет

	17.
	Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с 

	
	указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений

	
	непригодными для проживания)
	нет

	18.
	Строительный объем, куб. м
	н/д

	19.
	Площадь:
	

	
	а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и 

	
	лестничными клетками, кв. м
	340,1

	
	б) жилых помещений (общая площадь квартир), кв. м
	340,1

	
	в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав 

	
	общего имущества в многоквартирном доме), кв. м
	0

	
	г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих 

	
	в состав общего имущества в многоквартирном доме), кв. м
	

	20.
	Количество лестниц, шт.
	нет

	21.
	Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки), 

	
	кв. м
	нет

	22.
	Уборочная площадь общих коридоров, кв. м
	0

	
	Уборочная площадь других помещений  общего пользования(включая технические 

	23.
	этажи, чердаки, технические подвалы), кв. м
	0

	24.
	Площадь земельного участка, входящего  в состав общего имущества 

	
	многоквартирного дома
	0

	25.
	Кадастровый  номер  земельного  участка (при его наличии)
	нет


II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	
	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1.
	Фундамент
	кирпичный, ленточный
	удовлетворительное

	2.
	Наружные и внутренние капитальные стены
	кирпич
	удовлетворительное 

	3.
	Перекрытия междуэтажные
	деревянные
	удовлетворительное

	4.
	Крыша
	шифер
	удовлетворительное (кап.ремонт в 2006 году)

	5.
	Фасад
	штукатурка
	неудовлетворительное, (требуется ремонт фасада и мест общего пользования) 

	6.
	Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг
	электроснабжение холодное водоснабжение, 
	удовлетворительное 


АКТ

о состоянии общего имущества собственников

помещений в многоквартирном доме,

являющегося объектом конкурса

I. Общие сведения о многоквартирном доме

	1.
	Адрес многоквартирного дома
	ул. Карьерная д. 13

	2.
	Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии)
	нет

	3.
	Серия, тип постройки
	нет

	4.
	Год постройки
	1933

	5.
	Степень износа по данным государственного бюро технического учета
	52%(1997 г.)

	6.
	Степень фактического износа
	н/д

	7.
	Год последнего капитального ремонта
	нет

	8.
	Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и 

	
	подлежащим сносу
	нет

	9.
	Количество этажей
	1

	10.
	Наличие подвала
	нет

	11.
	Наличие цокольного этажа
	нет

	12.
	Наличие мансарды
	нет

	13.
	Наличие мезонина
	нет

	14.
	Количество квартир
	2

	15.
	Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества
	нет

	16.
	Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном

	
	доме непригодными для проживания
	нет

	17.
	Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с 

	
	указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений

	
	непригодными для проживания)
	нет

	18.
	Строительный объем, куб. м
	н/д

	19.
	Площадь:
	

	
	а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и 

	
	лестничными клетками, кв. м
	290,7

	
	б) жилых помещений (общая площадь квартир), кв. м
	151,1

	
	в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав 

	
	общего имущества в многоквартирном доме), кв. м
	0

	
	г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих 

	
	в состав общего имущества в многоквартирном доме), кв. м
	0

	20.
	Количество лестниц, шт.
	нет

	21.
	Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки), 

	
	кв. м
	нет

	22.
	Уборочная площадь общих коридоров, кв. м
	0

	
	Уборочная площадь других помещений  общего пользования(включая технические 

	23.
	этажи, чердаки, технические подвалы), кв. м
	0

	24.
	Площадь земельного участка, входящего  в состав общего имущества 

	
	многоквартирного дома
	0

	25.
	Кадастровый  номер  земельного  участка (при его наличии)
	нет


II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	
	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1.
	Фундамент
	кирпичный, ленточный
	удовлетворительное

	2.
	Наружные и внутренние капитальные стены
	кирпич
	неудовлетворительное, трещины на фасаде

	3.
	Перекрытия междуэтажные
	деревянные
	удовлетворительное

	4.
	Крыша
	шифер
	удовлетворительное

	5.
	Фасад
	кирпич
	неудовлетворительное, (требуется ремонт фасада и мест общего пользования) 

	6.
	Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг
	электроснабжение холодное водоснабжение, септик
	удовлетворительное 


АКТ

о состоянии общего имущества собственников

помещений в многоквартирном доме,

являющегося объектом конкурса

I. Общие сведения о многоквартирном доме

	1.
	Адрес многоквартирного дома
	ул. Карьерная д. 19

	2.
	Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии)
	нет

	3.
	Серия, тип постройки
	нет

	4.
	Год постройки
	до 1917

	5.
	Степень износа по данным государственного бюро технического учета
	57%(1997 г.)

	6.
	Степень фактического износа
	н/д

	7.
	Год последнего капитального ремонта
	нет

	8.
	Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и 

	
	подлежащим сносу
	нет

	9.
	Количество этажей
	1

	10.
	Наличие подвала
	нет

	11.
	Наличие цокольного этажа
	нет

	12.
	Наличие мансарды
	нет

	13.
	Наличие мезонина
	нет

	14.
	Количество квартир
	6

	15.
	Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества
	нет

	16.
	Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном

	
	доме непригодными для проживания
	нет

	17.
	Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с 

	
	указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений

	
	непригодными для проживания)
	нет

	18.
	Строительный объем, куб. м
	н/д

	19.
	Площадь:
	

	
	а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и 

	
	лестничными клетками, кв. м
	247,7

	
	б) жилых помещений (общая площадь квартир), кв. м
	247,7

	
	в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав 

	
	общего имущества в многоквартирном доме), кв. м
	0

	
	г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих 

	
	в состав общего имущества в многоквартирном доме), кв. м
	71,5

	20.
	Количество лестниц, шт.
	нет

	21.
	Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки), 

	
	кв. м
	нет

	22.
	Уборочная площадь общих коридоров, кв. м
	0

	
	Уборочная площадь других помещений  общего пользования(включая технические 

	23.
	этажи, чердаки, технические подвалы), кв. м
	0

	24.
	Площадь земельного участка, входящего  в состав общего имущества 

	
	многоквартирного дома
	0

	25.
	Кадастровый  номер  земельного  участка (при его наличии)
	нет


II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	
	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1.
	Фундамент
	кирпичный, ленточный
	удовлетворительное

	2.
	Наружные и внутренние капитальные стены
	дерево
	удовлетворительное 

	3.
	Перекрытия междуэтажные
	деревянные
	удовлетворительное

	4.
	Крыша
	шифер
	удовлетворительное 

	5.
	Фасад
	
	удовлетворительное, 

	6.
	Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг
	электроснабжение холодное водоснабжение, 
	удовлетворительное 


ПРИЛОЖЕНИЕ № 3
к конкурсной документации

ПЕРЕЧЕНЬ

обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту

общего имущества собственников помещений

в многоквартирном доме, являющегося

объектом конкурса
(в соответствии с постановлением главы городского округа Котельники от 13.08.2007 года №741-ПГ «Об утверждении нормативов работ, услуг по техническому обслуживанию жилищного фонда входящих в состав платы за содержание и текущий ремонт»)

1. Уборка лестничных клеток

1.1. Техническая часть.

1.1.1. Работы по уборке лестничных клеток включают: влажное подметание и мытье лестничных площадок и маршей, обметание пыли с потолков, влажную протирку (стен, дверей, подоконников, перил, оконных ограждений, шкафов для электрощитков и слаботочных устройств, почтовых ящиков), мытье окон.

1.1.2. В начале смены рабочий доставляет к месту работы необходимые средства уборки и приспособления (веник, щетку, тряпку, ведро, совок, моющие средства), по окончании уборки относит их к месту хранения. Все средства уборки хранятся в специально отведенном для этой цели месте.

1.1.3. Уборка лестничных клеток, начиная с верхнего этажа, должна производиться после окончания работ по уборке кабин лифтов, клапанов мусоропроводов. При подметании лестничных маршей и площадок мусор собирают в специальную тару и транспортируют в установленное место. Лестницы перед мытьем нужно тщательно подмести, так как на площадках и ступеньках могут быть мелкие стекла, гвозди, иголки и т.д., которыми можно нанести травму рукам. Ведро с водой при мытье ставят на верхнюю ступеньку.

1.1.4. Очистку потолков и стен (окрашенных масляной или синтетической краской) производят шваброй с надетой на нее влажной тряпкой. Выполняя эту работу, рабочий должен стоять несколько в стороне от стен, применяя при этом защитные очки.

1.1.5. Перед мытьем окон лестничных клеток рабочий должен убедиться в исправности переплетов и надежном креплении стекол. При влажной уборке тряпку периодически смачивают в воде и отжимают. Рабочий приготавливает из моющих средств раствор и периодически меняет его.

1.1.6. Периодичность работ по уборке лестничных клеток приведена в таблице:

	Наименование работ 
	Вид оборудования на лестничных клетках      

	
	Оборудова-ние отсут-ствует
	Мусоропро-вод
	Лифт
	Лифт и му-
соропровод

	Влажное подметание лестничных площадок и маршей, нижних трех этажей 
	Ежедневно 
	Ежедневно 
	Ежедневно  
	Ежедневно 

	Влажное подметание лестничных площадок и маршей выше третьего этажа 
	3 раза в неделю  
	3 раза в неделю  
	1 раз в неделю   
	2 раза в неделю  

	Влажное подметание мест перед загрузочными камерами мусоропровода 
	- 
	Ежедневно
	- 
	Ежедневно 

	Мытье лестничных площадок и маршей, нижних трех этажей 
	2 раза в месяц
	2 раза в месяц   
	2 раза в месяц
	2 раза в месяц 

	Мытье лестничных площадок и маршей выше третьего этажа
	2 раза в месяц   
	2 раза в месяц   
	1 раз в месяц
	2 раза в месяц 

	Обметание пыли с потолков 
	1 раз в год
	1 раз в год
	1 раз в год
	1 раз в год

	Влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, оконных решеток, чердачных лестниц, шкафов для электросчетчиков и слаботочных устройств, почтовых ящиков
	2 раза в год 
	2 раза в год 
	2 раза в год 
	2 раза в год 

	Влажная протирка подоконников, отопительных приборов
	2 раза в год 
	2 раза в год 
	2 раза в год 
	2 раза в год

	Мытье окон  
	2 раза в год
	2 раза в год
	2 раза в год 
	2 раза в год

	Очистка металлической решетки и приямка. Уборка площадки перед входом в подъезд 
	1 раз в неделю 
	1 раз в неделю 
	1 раз в неделю 
	1 раз в неделю 


2. Уборка территорий домовладений

2.1. Техническая часть.

2.1.1. Уборка тротуаров и дворовых территорий производится вручную или тротуароуборочными машинами.

2.1.2. Уборка тротуаров и дворовых территорий подразделяется на летнюю и зимнюю. Летняя уборка включает в себя подметание вручную или с помощью спецмашин, уход за газонами.

2.1.3. Уборка производится в основном в поздние вечерние или ранние утренние часы, когда количество пешеходов незначительно.

2.1.4. Зимняя уборка включает подметание и сдвигание снега, посыпка наледи песком или смесью песка с хлоридами, удаление снега и снежно-ледяных образований. Неуплотненный, свежевыпавший снег толщиной слоя до 2 см подметается метлой, а свыше 2 см сдвигается с помощью движка.

2.1.5. Для удаления отдельных образований льда толщиной до 2 см производится предварительная обработка этих образований хлоридами.

2.1.6. При гололеде производится посыпка территории песком. Для посыпки применяется крупнозернистый и среднезернистый речной песок, не содержащий камней и глинистых включений.

2.1.7. Периодичность выполняемых работ приведена в таблице:

	Наименование работы 
	Классы территории 

	
	1 
	2 
	3 

	Холодный период                                                 

	Подметание свежевыпавшего снега толщиной до 2 см   
	1 раз в сутки в дни снегопада 
	1 раз в сутки в дни снегопада 
	2 раза в сутки в дни снегопада 

	Сдвигание свежевыпавшего снега толщиной слоя свыше 2 см 
	Через 3 часа во время снегопада 
	Через 2 часа во время снегопада 
	Через 1 час во время снегопада 

	Посыпка территории песком или смесью песка с хлоридами
	1 раз в сутки во время гололеда 
	2 раза в сутки во время гололеда 
	2 раза в сутки во время гололеда

	Очистка территории от наледи и льда 
	1 раз в трое суток во время гололеда 
	1 раз в двое суток во время гололеда 
	1 раз в сутки во время гололеда

	Подметание территории в дни без снегопада 
	1 раз в двое суток в дни без снегопада 
	1 раз в сутки в дни без снегопада 
	1 раз в сутки в дни без снегопада 

	Очистка урн от мусора 
	1 раз в сутки
	1 раз в сутки 
	1 раз в сутки 

	Уборка контейнерных площадок
	1 раз в сутки 
	1 раз в сутки 
	1 раз в сутки 

	Сдвигание свежевыпавшего снега в дни сильных снегопадов
	3 раза в сутки
	3 раза в сутки 
	3 раза в сутки

	Теплый период

	Подметание территории в дни без осадков и в дни с осадками до 2 см 
	1 раз в двое суток 
	1 раз в сутки 
	2 раза в сутки

	Частичная уборка территорий в дни с осадками более 2 см 
	1 раз в двое суток (50% территории) 
	1 раз в сутки (50% территории) 
	1 раз в сутки (50% территории) 

	Очистка урн от мусора 
	1 раз в сутки 
	1 раз в сутки 
	1 раз в сутки 

	Промывка урн 
	2 раза в месяц
	2 раза в месяц
	2 раза в месяц

	Уборка газонов 
	1 раз в двое суток 
	1 раз в двое суток 
	1 раз в двое суток 

	Уборка контейнерных площадок
	1 раз в сутки 
	1 раз в сутки 
	1 раз в сутки 

	Подметание территории в дни с сильными осадками  
	1 раз в двое суток 
	1 раз в двое суток 
	1 раз в двое суток 

	Окос трав и обрезка кустарников 
	1 раз в июне и 1 раз в августе
	1 раз в июне и 1 раз в августе
	1 раз в июне и 1 раз в августе


3. Обслуживание мусоропроводов

3.1. Техническая часть.

3.1.1. Работы по обслуживанию мусоропроводов включают:

профилактический осмотр, удаление мусора из мусороприемных камер, уборку загрузочных клапанов и бункеров, устранение засоров, мойку мусоросборочных емкостей и дезинфекцию мусоропроводов и мусоросборочных емкостей.

3.1.2. Профилактические осмотры мусоропроводов производятся периодически, обнаруженные во время осмотров повреждения и неисправности устраняются немедленно. Удаление мусора из мусороприемных камер производится в сроки, установленные нормами.

3.1.3. Мусоросборники транспортируются из камер во двор и устанавливаются до их вывоза на свободные места в стороне от движения людей, вдали от детских площадок и окон. После каждого удаления мусора полы камер подметаются. Стены и полы камер, загрузочные клапаны мусоропроводов, а также мусоросборники периодически очищаются от грязи и моются. Засоры стволов мусоропроводов устраняются немедленно. При появлении насекомых и грызунов в мусоропроводе производятся дезарационные работы специализированными организациями с участием рабочих по обслуживанию мусоропроводов.

3.1.4. Вывоз мусора осуществляется по системе "опорожнения" (когда мусор из переносных мусоросборников перегружают в кузов мусоровозов) или "сменной" системе (когда контейнеры с мусором вывозятся на контейнерные площадки).

3.1.5. Перемещение мусоросборников производится с помощью ручных лебедок или ручных тележек.

3.1.6. Периодичность выполняемых работ по обслуживанию мусоропроводов приведена в таблице:

	Наименование работ 
	Периодичность 

	Профилактический осмотр мусоропроводов 
	2 раза в месяц 

	Удаление мусора из мусороприемных камер 
	Ежедневно 

	Уборка мусороприемных камер 
	Ежедневно 

	Уборка загрузочных клапанов мусоропроводов
	1 раз в неделю 

	Мойка сменных мусоросборников 
	Ежедневно 

	Мойка нижней части ствола и шибера мусоропровода
	1 раз в месяц 

	Уборка бункеров 
	1 раз в месяц 

	Очистка и дезинфекция всех элементов ствола мусоропровода 
	1 раз в месяц 

	Дезинфекция мусоросборников 
	1 раз в месяц 

	Устранение засора 
	По мере необходимости 

	Ершение внутренней поверхности ствола мусоропровода 
	2 раза в год 


4. Содержание и ремонт систем отопления,

водоснабжения, водоотведения

4.1. Организация труда и технология работ.

4.1.1. Техническое обслуживание систем отопления, водоснабжения включает работы по контролю технического состояния, поддерживанию работоспособности и исправности оборудования, наладке и регулировке, подготовке к сезонной эксплуатации.

4.1.2. Установлена граница ответственности Управляющей организации за техническое состояние и обслуживание инженерных сетей и коммуникаций:

- водопроводных сетей - от первого фланца вводной задвижки до водного крана отвода стояка на квартиру;

- тепловых сетей (отопление)- вся система теплоснабжения жилого дома, включая приборы отопления;

-канализационных сетей - от стены жилого дома до отвода канализационного стояка.
4.1.3. Контроль за техническим состоянием осуществляется путем проведения осмотров, система отопления ежегодной опрессовкой давлением 1,25 от рабочего.

К работам, выполняемым при проведении осмотров внутридомовых систем, относятся следующие работы:

	Наименование работ 
	Срок исполнения 

	Смена прокладок, набивка сальников, уплотнение сгонов у водопроводной арматуры с устранением утечки 
	В течение смены 

	Замена вышедших из строя элементов системы или полная замена системы, за исключением водоразборных кранов и сантехприборов
	В течение смены 

	Устранение течи или смена гибкой подводки присоединения санитарных приборов (материалы жильцов), смена выпусков, переливов, участков трубопроводов к сантехприборам, замена резиновых манжет унитаза, подчеканка раствором 
	В течение смены 

	Притирка пробочных кранов в смесителях, установка вставки для седла клапана, полиэтиленовых насадок к вентильной головке 
	В течение суток 

	Устранение засоров канализационных стояков
	В течение суток 

	Прочистка и промывка внутренней  канализации
	2 раза в год 

	Мелкий ремонт изоляции трубопроводов 
	В течение суток 

	Устранение течи радиаторов, включая замену
	В течение смены 

	Перегруппировка секций старого радиатора
	В течение смены 

	Наладка и регулировка систем горячего водоснабжения и отопления, промывка трубопроводов и отопительных приборов, ремонт неисправных полотенцесушителей (стандартных), запорной и регулирующей арматуры (вентилей, трехходовых кранов, кранов двойной регулировки, воздушных кранов) 
	В течение трех суток

	Временная заделка свищей и трещин на внутренних трубопроводах и стояках 
	В течение суток 

	Консервация систем отопления 
	В течение суток 

	Набивка сальников компенсационных патрубков на стояках внутренних водостоков
	В течение суток 

	Осмотр отопления, водопровода, канализации
и горячего водоснабжения 
	В течение суток 


4.1.4. Общие осмотры, при которых уточняются объемы работ для включения в план текущего ремонта, производятся два раза в год.

4.1.5. При проведении частичных осмотров должны устраняться неисправности, которые могут быть устранены в течение времени, отводимого на осмотр.

Частичные осмотры систем водоснабжения и водоотведения проводятся 3-6 раз в месяц, системы центрального отопления - 3-6 раз в месяц в отопительный период.

Результаты осмотров следует отражать в документах по учету технического состояния оборудования (журналах, специальных карточках и т.п.).

4.1.6. При подготовке зданий к эксплуатации в весенне-летний и осенне-зимний периоды выполняются следующие работы:

- ремонт и утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях;

- ремонт, регулировка и испытание систем водоснабжения и отопления.

4.1.7. Также к техническому обслуживанию относятся:

- регулировка и наладка системы отопления в периоде опробования;

- промывка системы отопления;

- очистка и промывка водопроводных баков;

- регулировка и наладка систем автоматического управления инженерным оборудованием.

4.1.8. Техническое обслуживание должно проводиться постоянно в течение всего периода эксплуатации оборудования.

4.1.9. Текущий ремонт внутридомовых систем инженерного оборудования заключается в проведении планово-предупредительных работ с целью предотвращения его преждевременного износа, а также работ по устранению мелких повреждений, возникающих в процессе эксплуатации.

По текущему ремонту выполняются следующие сантехнические работы:

1) в системе отопления:

- смена отдельных участков трубопроводов из стальных водогазопроводных неоцинкованных и стальных электросварных труб;

- смена радиаторных блоков в помещениях общего пользования;

- ремонт и смена параллельной задвижки;

- смена кранов двойной регулировки;

- смена пробковых кранов;

- смена вентиля;

- установка кранов для спуска воздуха из системы;

- утепление трубопровода центрального отопления;

- утепление водонапорных баков;

- замена и ремонт насосов малой мощности (ручного насоса);

- промывка трубопроводов системы центрального отопления;

- испытание трубопроводов системы центрального отопления;

- рабочая проверка системы в целом;

- окончательная проверка при сдаче системы;

- проверка на прогрев отопительных приборов с регулировкой;

2) в системе водопровода:

- смена отдельных участков трубопроводов холодного и горячего водоснабжения из стальных водогазопроводных оцинкованных и стальных электросварных труб;

- смена отдельных участков внутренних чугунных канализационных выпусков;

- смена отдельных участков трубопроводов канализации из полиэтиленовых труб высокой плотности;

- подчеканка раструбов канализационных труб;

- заделка стыков соединений стояков внутренних водостоков;

- замена внутренних пожарных кранов;

- устранение засоров внутренних канализационных трубопроводов;

- смена трапов.

5. Содержание и ремонт систем электроснабжения

5.1.1. Техническое обслуживание систем электроснабжения включает работы по контролю работоспособности и исправности оборудования.

Контроль за исправностью электрооборудования осуществляется путем проведения планово-предупредительных осмотров. В ходе проведения осмотров выполняются работы по устранению незначительных неисправностей электротехнических устройств (смена перегоревших электролампочек на лестничных клетках, тамбурах, смена и ремонт выключателей, розеток и патронов, мелкий ремонт электропроводки).

5.1.2. Участок обслуживания системы электроснабжения жилого дома - от вводно-распределительного устройства (включая, ВРУ) до электросчетчика в квартире. Если поквартирный электрощиток расположен на лестничной клетке - до первой (вводной) распаечной коробки в квартире.

5.1.3. Осмотры открытой электропроводки и светильников во вспомогательных помещениях проводятся три раза в месяц, осмотры скрытой электропроводки - 1 раз в 6 месяцев.

Результаты осмотров отражаются в документах по учету технического состояния электрооборудования.

5.1.4. Текущее обслуживание должно проводиться постоянно в течение всего периода эксплуатации оборудования.

	N  
п/п
	Наименование работ 
	Сроки выполнения 

	1. 
	Повреждение стояка 
	1 смена 

	2. 
	Отключение стояка по причине перегорания плавкой перегородки в ВРУ 
	До 2 часов 

	3. 
	Отключение расцепительных или пакетных выключателей 
	До 1 часа 

	4. 
	Выгорание расцепительных или пакетных выключателей, их замена 
	До 2 часов 

	5. 
	Отключение квартирных автоматов защиты 
	До 1 часа 

	6. 
	Выгорание автоматов защиты, их замена
	До 2 часов 

	7. 
	Отгорание "О" или фазного провода 
	До 2 часов 

	8. 
	Замена проводов в поэтажном щитке на 1 квартиру                                
	До 4 часов 

	9. 
	Определение обрыва или короткого замыкания от поэтажного щитка до первой распределительной коробки в квартире 
	До 3 часов  

	10.
	Замена проводов от поэтажного щитка до первой распределительной коробки в квартире
	До 2 смен

	11.
	Определение и устранение обрыва и короткого замыкания внутридомовой электросети
	Немедленно 

	12.
	Устранение неисправности внутридомовой электросети в общедомовых помещениях с заменой ламп накаливания, люминесцентных ламп, выключателей и конструктивных элементов светильников 
	До 7 суток 


5.1.5. Текущий ремонт электросистем заключается в проведении планово-предупредительных работ с целью предотвращения преждевременного износа, кроме того, устранения мелких повреждений, возникающих в процессе эксплуатации.

Работы по текущему ремонту систем электроснабжения:

- замена неисправных участков электрической сети здания;

- частичная замена проводов и шин;

- замена вышедших из строя электроустановочных изделий (выключатели, штепсельные розетки, электропатроны настенные и потолочные);

- замена светильников для ламп накаливания и люминесцентных ламп;

- замена предохранителей, автоматических выключателей, пакетных переключателей вводно-распределительных устройств;

- измерение сопротивления изоляции;

- замена реле времени, реле тока;

- замена рубильника;

- замена магнитных пускателей;

- замена штепсельного разъема.
5.1.6. Содержание и эксплуатация лифтов осуществляется в соответствии с Правилами устройства и безопасной эксплуатации лифтов ПБ 10-558-03.
Примечания:

1. Услуги по управлению, сбору средств с населения в перечни работ не включаются, а оцениваются в составе работ и услуг по содержанию и ремонту жилья.

ПРИЛОЖЕНИЕ № 4
к конкурсной документации

ЗАЯВКА

на участие в открытом конкурсе на право выполнения работ и оказания услуг по управлению многоквартирными домами (домом)

1. Заявление об участии в конкурсе


,

(организационно-правовая форма, наименование / фирменное наименование организации

или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)


,

(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)

(номер телефона)

заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами), расположенным(и) по адресу:

.

(адрес многоквартирного дома)

2. Предложения претендента

по условиям договора управления многоквартирными домами (домом)

(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора
управления многоквартирным домом способа внесения
собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального

найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения, и коммунальные услуги)

Внесение собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы предлагаю осуществлять на счет 
(реквизиты банковского счета претендента)

К заявке прилагаются следующие документы:

1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):
(наименование и реквизиты документов, количество листов)
2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)
3) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)
4) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

(должность, ф.и.о. руководителя организации или

ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

________________________                      _______________________________________


(подпись)                     
                                           (ф.и.о.)

"_____" ______________________ 200___ г.

М.П.

____________

ПРИЛОЖЕНИЕ № 5
к конкурсной документации

Анкета претендента

(для юридического лица)

	№

п/п
	Наименование
	Сведения об участнике

(заполняется участником)

	1.
	Фирменное наименование
	

	2.
	Организационно-правовая форма
	

	3.
	Свидетельство о гос. регистрации (дата и номер, кем выдано)
	

	4.
	Свидетельство о внесении записи в ЕГРЮЛ
	

	5.
	Юридический адрес
	

	6.
	Фактическое местонахождение
	

	7.
	Банковские реквизиты (наименование банка, БИК, ИНН, р/с и к/с)
	

	8.
	Контактные  телефоны
	

	9.
	Факс
	

	10.
	Адрес электронной почты
	

	11.
	Дополнительные сведения
	


(для физического лица без образования юридического лица)

	№

п/п
	Наименование
	Сведения об участнике

(заполняется участником)

	1.
	Фамилия Имя Отчество
	

	2.
	Паспортные данные (серия, номер, дата выдачи, кем выдан)
	

	3.
	Свидетельство о гос. регистрации (дата и номер, кем выдано)
	

	4.
	Свидетельство о внесении записи в ЕГРИП (для юр. лиц)
	

	5.
	Адрес (место жительства)
	

	6.
	Банковские реквизиты (наименование банка, БИК, ИНН, р/с и к/с)
	

	7.
	Контактные  телефоны
	

	8.
	Факс
	

	9.
	Адрес электронной почты
	

	10.
	Дополнительные сведения
	


                   (подпись, М.П.)

  (фамилия, имя, отчество подписавшего, должность)

ПРИЛОЖЕНИЕ № 6
к конкурсной документации

ДОГОВОР

УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

г. Котельники 








 "__" __________ 20__ г.

_________________________________________________________________________________________, 

(наименование юридического лица, индивидуальный предприниматель)

именуем_____  в  дальнейшем  "Управляющая   организация",  в  лице __________________________________ 

                                                                                                                                                (должность,

_______________________________________________________________________________________________,

 фамилия, имя, отчество руководителя, представителя, индивидуального предпринимателя)

действующего на основании______________________________________________________________________,

                                                                                     (устава, доверенности и т.п.)

с одной стороны, и ______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________________

  (фамилия, имя, отчество гражданина, наименование юридического лица)
_______________________________________________________________________________________________,

    (при необходимости указать всех собственников помещения(й) на правах общей долевой собственности) 

являющ____ Собственником(ами)__________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________________
   (нежилого(ых) помещения(й), квартир(ы) № _______, комнат(ы)

 в коммунальной квартире № ____ общей площадью ___________ кв. м, жилой площадью ________ кв. м на 
___________ этаже _______-этажного Многоквартирного дома по адресу: ________________________________
________________________________________________________________________________________________

___________________________________ (далее - Многоквартирный дом),      (индекс, улица, номер дома)

на основании ____________________________________________________________________________________,

        (документ, устанавливающий право собственности на жилое/нежилое помещение)

№ _______ от "__" __________ ____ г., выданного _____________________________________________________

                                                                                                 (наименование органа, выдавшего, заверившего

________________________________________________________________________________________________

                или зарегистрировавшего документы)

или представитель Собственника в лице _____________________________________________________________

                                                                                   (должность, фамилия, имя, отчество представителя)

действующего  в   соответствии   с  полномочиями,  основанными  на ____________________________________,

                                                                                                                   (наименование федерального закона, акта 

________________________________________________________________________________________________

уполномоченного на то государственного органа либо доверенности) удостоверенной нотариально)

именуемые далее "Стороны", заключили настоящий Договор  управления Многоквартирным домом (далее - Договор) о нижеследующем. 

1. Общие положения

    1.1.  Настоящий  Договор  заключен на основании решения общего собрания   собственников   помещений   в   Многоквартирном   доме, указанного  в протоколе от "___" _____ 200_ г. № ___ и хранящегося ____________

_______________________________________________________________________________________________

        (указать место хранения протокола, в котором с ним можно ознакомиться)

1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в Многоквартирном доме.

1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в Многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации, иными положениями гражданского законодательства Российской Федерации, нормативными и правовыми актами городского округа Котельники.

2. Предмет Договора

2.1. Цель настоящего Договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан и надлежащего содержания общего имущества в Многоквартирном доме.
2.2. Управляющая организация по заданию Собственника в соответствии с приложениями к настоящему Договору, указанными в п. 3.1.2, обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему управлению Многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме по адресу: ______________________________________________________, осуществлять иную направленную на достижение целей управления Многоквартирным домом деятельность. Вопросы капитального ремонта Многоквартирного дома регулируются отдельным договором.

2.3. Состав общего имущества в Многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется управление, и его состояние указаны в приложении 1 к настоящему Договору.

2.4. Характеристика Многоквартирного дома на момент заключения Договора:

    а) адрес Многоквартирного дома ______________________________;

    б) номер технического паспорта БТИ или УНОМ _________________;

    в) серия, тип постройки _____________________________________;

    г) год постройки ____________________________________________;

    д) этажность ________________________________________________;

    е) количество квартир _______________________________________;

    ж) общая площадь с учетом летних помещений ____________ кв. м;

    з) общая площадь жилых помещений без учета летних ______кв. м;

    и) общая площадь нежилых помещений ____________________ кв. м;

    к) степень  износа  по  данным  государственного  технического учета _______%;

    л) год последнего комплексного капитального ремонта ___;

    м) правовой  акт о признании дома аварийным и подлежащим сносу __________________________________;

    н) правовой акт о признании дома ветхим _____________________;

    о)  площадь  земельного  участка,  входящего  в  состав общего имущества Многоквартирного дома __________ кв. м;

    п) кадастровый номер земельного участка ______________________

3. Права и обязанности Сторон

3.1. Управляющая организация обязана:

3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в Многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах Собственника, в соответствии с целями, указанными в п. 2.1 настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.

3.1.2. Оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме в соответствии с приложениями 3 и 4 к настоящему Договору. В случае оказания услуг и выполнения работ с ненадлежащим качеством Управляющая организация обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет.

3.1.3. Предоставлять иные услуги (радиовещания, телевидения, видеонаблюдения, обеспечения работы домофона, кодового замка двери подъезда и т.п.), предусмотренные решением общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме/определенные по результатам открытого конкурса (ненужное зачеркнуть).

3.1.4. Информировать собственников помещений о заключении указанных в пп. 3.1.3 и 3.1.4 договоров и порядке оплаты услуг.

3.1.5. Принимать от Собственника плату за содержание и текущий ремонт общего имущества, а также плату за управление Многоквартирным домом.
По распоряжению Собственника, отраженному в соответствующем документе, Управляющая организация обязана принимать плату за вышеуказанные услуги от всех нанимателей и арендаторов помещений Собственника.

По договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного жилищного фонда плата за содержание и текущий ремонт общего имущества принимается от нанимателя такого помещения. Управляющая организация обеспечивает начисление, и перечисление платежей за наем в соответствии с письменным указанием Собственника.

3.1.6. Требовать в соответствии с п. 4 ст. 155 ЖК РФ от Собственника помещения в случае установления им платы нанимателю (арендатору) меньше, чем размер платы, установленной настоящим Договором, доплаты, им оставшейся части в согласованном порядке.

3.1.7. Требовать платы от Собственника с учетом прав и обязанностей, возникающих из отношений социального найма (п. 3.1.6).

3.1.8. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание Многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника либо иных лиц, являющихся пользователями принадлежащих Собственнику помещений, в сроки, установленные законодательством и настоящим Договором.

3.1.9. Организовать работы по устранению причин аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких, как: залив, засор стояка канализации, остановка лифтов, отключение электричества и других, подлежащих экстренному устранению, - в течение 30 минут с момента поступления заявки по телефону.

3.1.10. Вести и хранить документацию (базы данных), полученную от управлявшей ранее управляющей организации/заказчика-застройщика (ненужное зачеркнуть), в соответствии с перечнем, содержащимся в приложении 2 к настоящему Договору, вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По требованию Собственника знакомить его с содержанием указанных документов.

3.1.11. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков, в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. Не позднее 10 рабочих дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу.

3.1.12. В случае невыполнения работ или непредоставления услуг, предусмотренных настоящим Договором, уведомить Собственника помещений о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома. Если невыполненные работы или неоказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) произвести перерасчет платы за текущий месяц.

3.1.13. В течение действия указанных в приложении 4 гарантийных сроков на результаты отдельных работ по текущему ремонту общего имущества за свой счет устранять недостатки и дефекты выполненных работ, выявленные в процессе эксплуатации Собственником, нанимателем или иным пользователем помещения(й). Недостаток и дефект считается выявленным, если Управляющая организация получила письменную заявку на их устранение.

3.1.14. Информировать в письменной форме Собственника об изменении размера платы пропорционально его доле в управлении Многоквартирным домом, содержании и текущем ремонте общего имущества, не позднее, чем за 10 рабочих дней со дня опубликования новых тарифов на услуги, но не позже даты выставления платежных документов.

3.1.15. Обеспечить доставку Собственникам платежных документов не позднее 25 числа оплачиваемого месяца. По требованию Собственника обеспечить платежных документов на предоплату за управление Многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества пропорционально доле занимаемого помещения с последующей корректировкой платежа при необходимости.

3.1.16. Обеспечить Собственника информацией о телефонах аварийных служб путем их указания на платежных документах и размещения объявлений в подъездах Многоквартирного дома.

3.1.17. Обеспечить по требованию Собственника и иных лиц, действующих по распоряжению Собственника или несущих с Собственником солидарную ответственность за помещение, выдачу в день обращения справки установленного образца, копии из финансового лицевого счета и (или) из домовой книги и иные предусмотренные действующим законодательством документы.

3.1.18. Согласовать с Собственником время доступа в помещение не менее чем за три дня до начала проведения работ или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри помещения.

3.1.19. Направлять Собственнику при необходимости предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в Многоквартирном доме.

3.1.20. По требованию Собственника (его нанимателей и арендаторов по п. 3.1.5 настоящего Договора) производить сверку платы за управление Многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества, а также обеспечить выдачу документов, подтверждающих правильность начисления платы, с учетом соответствия их качества обязательным требованиям, установленным законодательством и настоящим Договором, а также с учетом правильности начисления установленных федеральным законом или договором неустоек (штрафов, пеней).

3.1.21. Представлять Собственнику отчет о выполнении Договора за истекший календарный год в течение первого квартала, следующего за истекшим годом действия Договора, а при заключении Договора на срок один год - не ранее чем за два месяца и не позднее, чем за один месяц до истечения срока его действия. Отчет представляется на общем собрании собственников помещений, а в случае проведения собрания в заочной форме - в письменном виде по требованию Собственника. Отчет размещается на досках объявлений в подъездах или иных оборудованных местах, определенных решением общего собрания собственников помещений. В отчете указываются: соответствие фактических перечня, количества и качества услуг и работ по управлению Многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме перечню и размеру платы, указанным в настоящем Договоре; количество предложений, заявлений и жалоб собственников, нанимателей, арендаторов или иных пользователей помещений в Многоквартирном доме и о принятых мерах по устранению указанных в них недостатков в установленные сроки.

3.1.22. На основании заявки Собственника направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу Многоквартирного дома или помещению(ям) Собственника.

3.1.23. Не распространять конфиденциальную информацию, касающуюся Собственника (передавать ее иным лицам, в т.ч. организациям), без письменного разрешения Собственника помещения или наличия иного законного основания.

3.1.24. Представлять интересы Собственника и лиц, пользующихся принадлежащими ему помещениями на законных основаниях, в рамках исполнения своих обязательств по настоящему Договору.

3.1.25. Предоставлять Собственнику или уполномоченным им лицам по их запросам документацию, информацию и сведения, касающиеся управления Многоквартирным домом, содержания и текущего ремонта общего имущества.

3.1.26. Не допускать использования общего имущества собственников помещений в Многоквартирном доме без соответствующих решений общего собрания собственников. В случае решения общего собрания собственников о передаче в возмездное пользование общего имущества либо его части заключать соответствующие договоры. Средства, поступившие на счет Управляющей организации от использования общего имущества собственников, должны быть направлены на снижение оплаты услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества, выполняемых по настоящему Договору.

3.1.27. В соответствии с оформленным протоколом решения общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме заключить договор страхования объектов общего имущества в данном доме за отдельную от настоящего Договора плату Собственника с отобранной на конкурсной основе страховой организацией.

3.1.28. При наступлении страхового случая участвовать в составлении актов и смет расходов для производства работ по восстановлению общего имущества, поврежденного в результате наступления страхового случая. За счет средств страхового возмещения обеспечивать производство ремонтных работ по восстановлению внешнего вида, работоспособности и технических свойств частей застрахованного общего имущества.

3.1.29. Передать техническую документацию (базы данных) и иные связанные с управлением домом документы за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора, по окончании срока его действия или расторжения вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья, либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу, либо в случае непосредственного управления Многоквартирным домом собственниками помещений в доме - одному из собственников, указанному в решении общего собрания собственников о выборе способа управления Многоквартирным домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в доме.

Произвести выверку расчетов по платежам, внесенным собственниками помещений Многоквартирного дома в счет обязательств по настоящему Договору; составить акт выверки произведенных собственникам начислений и осуществленных ими оплат и по акту приема-передачи передать названный акт выверки вновь выбранной управляющей организации. Расчеты по актам выверки производятся в соответствии с дополнительным соглашением к настоящему Договору.

3.1.30. Оказать содействие уполномоченным организациям в установке и эксплуатации технических средств городских систем безопасности, диспетчерского контроля и учета, функционирование которых не связано с жилищными отношениями (ст. 4 Жилищного кодекса Российской Федерации).

3.2. Управляющая организация вправе:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору (за исключением обязанностей, вытекающих из пп. 3.1.6, 3.1.35.1, 3.1.36, 4.18).

3.2.2. Взыскивать с должников сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой, в порядке, установленном действующим законодательством.

3.2.3. Ежегодно готовить предложения по установлению на следующий год размера платы за управление Многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества собственников Многоквартирного дома на основании перечня работ и услуг по управлению Многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества и сметы расходов на предстоящий год и направлять их на рассмотрение и утверждение на общее собрание собственников помещений.

3.2.4. Заключить договор с соответствующими государственными структурами для возмещения разницы в оплате услуг (работ) по настоящему Договору для собственников - граждан, плата которых законодательно установлена ниже платы по настоящему Договору, в порядке, установленном законодательством города Москвы.

3.2.5. Поручать выполнение обязательств по настоящему Договору иным организациям.

3.3. Собственник обязан:

3.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за помещение с учетом всех пользователей услугами, а также иные платежи, установленные по решению общего собрания собственников помещений Многоквартирного дома, принятые в соответствии с законодательством. Своевременно предоставлять Управляющей организации документы, подтверждающие права на льготы его и лиц, пользующихся его помещением(ями).

3.3.2. При неиспользовании помещения(й) в Многоквартирном доме сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника при его отсутствии в городе более 24 часов.

3.3.3. Соблюдать следующие требования:

а) не производить перенос инженерных сетей;

б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;

в) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

г) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;

д) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

е) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества Многоквартирного дома;

ж) не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и отходов без упаковки;

з) не использовать мусоропровод для строительного и другого крупногабаритного мусора, не сливать в него жидкие пищевые и другие жидкие бытовые отходы;

и) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования;

к) информировать Управляющую организацию о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения.

3.3.4. При проведении Собственником работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов сверх платы, установленной в соответствии с разделом 4 настоящего Договора.

3.3.5. Предоставлять Управляющей организации в течение трех рабочих дней сведения (далее не относящееся к Собственнику зачеркнуть):

- о заключенных договорах найма (аренды), в которых обязанность платы Управляющей организации за управление Многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества в Многоквартирном доме в размере, пропорциональном занимаемому помещению возложена Собственником полностью или частично на нанимателя (арендатора), с указанием Ф.И.О. ответственного нанимателя (наименование и реквизиты организации, оформившей право аренды), о смене ответственного нанимателя или арендатора;

- об изменении количества граждан, проживающих в жилом(ых) помещении(ях), включая временно проживающих, а также о наличии у таких лиц льгот по оплате жилых помещений для расчета размера их оплаты и взаимодействия Управляющей организации с Городским центром жилищных субсидий (собственники жилых помещений);

3.3.6. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб - в любое время.

3.3.7. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества в Многоквартирном доме.

3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. Осуществлять контроль над выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в Многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору.

3.4.2. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для контроля организации, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение собственников, оформленное в письменном виде.

3.4.3. Требовать изменения размера платы в случае неоказания части услуг и/или невыполнения части работ по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме в соответствии с п. 4.13 настоящего Договора.

3.4.4. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему Договору.

3.4.5. Требовать от Управляющей организации ежегодного представления отчета о выполнении настоящего Договора в соответствии с п. 3.1.25 настоящего Договора.

3.4.6. Поручать вносить платежи по настоящему Договору нанимателю/арендатору данного помещения в случае сдачи его внаем/аренду.

4. Цена Договора и порядок расчетов

4.1. Цена Договора и размер платы за управление Многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества устанавливается в соответствии с долей в праве собственности на общее имущество, пропорциональной занимаемому Собственником помещению. Размер платы за содержание и текущий ремонт общего имущества может быть уменьшен для внесения Собственником в соответствии с Правилами содержания общего имущества в Многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации.

4.2. Цена настоящего Договора на момент его подписания определяется:

- стоимостью работ и услуг по управлению Многоквартирным домом;

- стоимостью услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества, приведенных в приложениях 3 и 4 к настоящему Договору;

4.3. Плата за управление Многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества в Многоквартирном доме соразмерно доле занимаемого помещения  вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

4.4. Плата за управление Многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества Многоквартирного дома вносится в установленные настоящим Договором сроки на основании платежных документов, выставляемых Управляющей организацией. В случае предоставления платежных документов позднее даты, определенной в настоящем пункте, плата за управление Многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества Многоквартирного дома может быть внесена с задержкой на срок задержки получения платежного документа.

4.5. В выставляемом Управляющей организацией платежном документе указываются: расчетный счет, на который вносится плата, площадь помещения; количество проживающих (зарегистрированных) граждан; размер платы за содержание и ремонт общего имущества Многоквартирного дома с учетом исполнения условий настоящего Договора; сумма перерасчета, задолженности Собственника по оплате общего имущества Многоквартирного дома за предыдущие периоды. В платежном документе также указываются: суммы предоставленных субсидий на оплату жилых помещений; размер предоставленных льгот и компенсаций расходов на оплату услуг и работ по управлению Многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества Многоквартирного дома, дата создания платежного документа.

4.6. Сумма начисленных в соответствии с п. 5.4 настоящего Договора пеней указывается в отдельном платежном документе. В случае предоставления платежного документа позднее даты, указанной в Договоре, дата, с которой начисляются пени, сдвигается на срок задержки предоставления платежного документа.

4.7.  Собственники  вносят плату за управление Многоквартирным домом,    содержание    и    текущий   ремонт   общего   имущества Многоквартирного  дома  Управляющей  организации  в соответствии с реквизитами,  указываемыми  платежном  (информационном) документе на счет № ____________ в _________________________

 __________________________________________________________________________________________________

          (наименование кредитной организации, БИК, ИНН,

___________________________________________________________________________________

     корреспондентский счет банка и др. банковские реквизиты)

4.8. Неиспользование помещений собственниками не является основанием невнесения платы за управление Многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт Многоквартирного дома.
4.9. Собственник или его наниматель вправе обратиться в Управляющую организацию в письменной форме или сделать это устно в течение 6 месяцев после выявления соответствующего нарушения условий Договора по управлению Многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества и требовать с Управляющей организации в течение 2 рабочих дней с даты обращения извещения о регистрационном номере обращения и последующем удовлетворении либо об отказе в его удовлетворении с указанием причин.

4.10. Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

4.11. Собственник вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды, потребовав от Управляющей организации обеспечить предоставление ему платежных документов. 
4.12. Капитальный ремонт общего имущества в Многоквартирном доме проводится на основании решения общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме о проведении и оплате расходов на капитальный ремонт, за счет Собственника (и) или за счет средств, выделяемых на эти цели из бюджета городского округа Котельники.

4.12.1. Решение (п. 4.18) принимается с учетом предложений Управляющей организации, предписаний уполномоченных органов государственной власти Московской области.

4.12.2. Решение (п. 4.18) определяет: необходимость капитального ремонта, срок начала капитального ремонта, необходимый объем работ, стоимость материалов, порядок финансирования ремонта, сроки возмещения расходов и другие предложения, связанные с условиями проведения капитального ремонта, если иное не предусмотрено действующим законодательством.

4.13. Очередность погашения требований по денежным обязательствам Собственника перед Управляющей организацией определяется в соответствии с действующим законодательством.

4.14. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по взаимному соглашению Сторон.

5. Ответственность Сторон

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

5.2. В случае оказания услуг и выполнения работ по настоящему Договору ненадлежащего качества и/или с перерывами, превышающими установленную продолжительность, Управляющая организация обязана уплатить Собственнику неустойку в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от стоимости непредоставленных (невыполненных) или некачественно предоставленных (выполненных) соответствующих услуг (работ) за каждый день нарушения, перечислив сумму в размере неустойки на счет, указанный Собственником. По желанию Собственника неустойка может быть зачтена в счет будущих платежей.

5.3. Управляющая организация обязана уплатить Собственнику штраф в случае:

а) нарушения Управляющей организацией срока выдачи Собственнику или иным лицам, пользующимся помещениями в Многоквартирном доме, платежных документов, справок установленного образца, выписок из финансового лицевого счета и (или) из домовой книги и иных предусмотренных действующим законодательством документов по письменному заявлению; срока рассмотрения предложений, заявлений и жалоб Собственника в размере: ________ (_________) рублей;

б) отсутствия связи с диспетчерской службой более ______ минут в размере _________ (___) рублей за каждый случай нарушения при доказанной вине Управляющей организации.

5.4. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за услуги и работы по управлению Многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества Многоквартирного дома, в том числе и при выявлении фактов, указанных в п. 5.5 настоящего Договора, Собственник обязан уплатить Управляющей организации пени в размере и в порядке, установленных ч. 14 ст. 155 Жилищного кодекса Российской Федерации и настоящим Договором.

5.6. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу собственников в Многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном законодательством.

6. Осуществление контроля за выполнением Управляющей

организацией ее обязательств по Договору управления

и порядок регистрации факта нарушения условий

настоящего Договора

6.1. Контроль над деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего Договора осуществляется Собственником помещения и доверенными им лицами в соответствии с их полномочиями, а также в случаях, предусмотренных пп. 3.1.35, 4.18 настоящего Договора, - уполномоченными лицами или организациями городского округа Котельники.

6.1.1. Контроль осуществляется путем:

- получения от ответственных лиц Управляющей организации не позднее 5 рабочих дней с даты обращения информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ;

- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);

- участия в осмотрах общего имущества, в том числе кровель, подвалов, а также участия в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту;

- участия в приемке всех видов работ, в том числе по подготовке дома к сезонной эксплуатации;

- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

- составления актов о нарушении условий Договора в соответствии с положениями пп. 6.2-6.5 настоящего раздела Договора;

- инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений и нереагированию Управляющей организации на обращения Собственника с уведомлением о проведении такого собрания (указанием даты, времени и места) Управляющей организации;

- обращения в органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для административного воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству.

6.2. В случаях нарушения условий Договора по требованию любой из Сторон Договора составляется акт о нарушениях, к которым относятся:

- нарушения качества услуг и работ по управлению Многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества Многоквартирного дома, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) проживающих в жилом помещении граждан, общему имуществу Многоквартирного дома. В данном случае основанием для уменьшения ежемесячного размера платы Собственником за содержание и текущий ремонт общего имущества Многоквартирного дома в размере, пропорциональном занимаемому помещению, является акт о нарушении условий Договора;

- неправомерные действия Собственника.

Подготовка бланков акта осуществляется Управляющей организацией. При отсутствии бланков акт составляется в произвольной форме. В случае признания Управляющей организацией или Собственником своей вины в возникновении нарушения акт может не составляться. В этом случае при наличии вреда имуществу Стороны подписывают дефектную ведомость.

6.3. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Управляющей организации (обязательно), Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), подрядной организации, свидетелей (соседей) и других лиц. Если в течение одного часа в дневное время или двух часов в ночное время (с 22.00 до 6.00 по местному времени) с момента сообщения о нарушении представитель Управляющей организации не прибыл для проверки факта нарушения или если признаки нарушения могут исчезнуть или быть ликвидированы, составление акта производится без его присутствия. В этом случае акт подписывается остальными членами комиссии.

6.4. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (нанимателя); описание (при наличии возможности - фотографирование или видеосъемка) повреждений имущества; все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии и Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя).

6.5. Акт составляется в присутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), права которого нарушены. При отсутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя) акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (например, соседей, родственников). Акт проверки составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр акта вручается Собственнику (члену семьи Собственника) под расписку.

6.6. Принятые решения общего собрания о комиссионном обследовании выполнения работ и услуг по Договору являются для Управляющей организации обязательными. По результатам комиссионного обследования составляется соответствующий акт, экземпляр которого должен быть предоставлен инициатору проведения общего собрания Собственников.

7. Порядок изменения и расторжения Договора

7.1. Изменение и расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

Настоящий Договор может быть расторгнут:

7.1.1. В одностороннем порядке:

а) по инициативе Собственника в случае:

- отчуждения ранее находящегося в его собственности помещения, вследствие заключения какого-либо договора (купли-продажи, мены, ренты и пр.) путем уведомления Управляющей организации о произведенных действиях с помещением и приложением соответствующего документа;

- принятия общим собранием собственников помещений в Многоквартирном доме решения о выборе иного способа управления или иной управляющей организации, о чем Управляющая организация должна быть предупреждена не позже чем за три месяца до прекращения настоящего Договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания;

б) по инициативе Управляющей организации, о чем Собственник помещения должен быть предупрежден не позже чем за три месяца до прекращения настоящего Договора, в случае если Многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает.

7.1.2. По соглашению Сторон.

7.1.3. В судебном порядке.

7.1.4. В случае смерти Собственника - со дня смерти.

7.1.5. В случае ликвидации Управляющей организации.

7.1.6. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомлением одной из Сторон другой Стороны о нежелании его продлевать.

7.1.7. По обстоятельствам непреодолимой силы.

7.2. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях/или иных по п. 3.2.4 Договора.

7.3. Настоящий Договор в одностороннем порядке по инициативе любой из Сторон считается расторгнутым через три месяца с момента направления другой Стороне письменного уведомления, за исключением случаев, указанных в абз. 1 подп. "а" п. 7.1.1 настоящего Договора.

7.4. В случае расторжения Договора в одностороннем порядке по инициативе Управляющей организации по основаниям, указанным в настоящем Договоре, Управляющая организация одновременно с уведомлением Собственника должна уведомить органы исполнительной власти для принятия ими соответствующих решений.

7.5. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником.

7.6. Расторжение Договора не является для Собственника основанием для прекращения обязательств по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.

7.7. В случае переплаты Собственником средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения Управляющая организация обязана уведомить Собственника о сумме переплаты. Получить от Собственника распоряжение о перечислении излишне полученных ею средств на указанный им счет.

7.8. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством.

8. Особые условия

8.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.

9. Форс-мажор

9.1. Любая Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства, в соответствии с настоящим Договором несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам относятся: техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон Договора; военные действия; террористические акты и иные независящие от Сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности: нарушение обязанностей со стороны контрагентов Стороны Договора; отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров; отсутствие у Стороны Договора необходимых денежных средств; банкротство Стороны Договора.

9.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

9.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

10. Срок действия Договора

10.1. Договор заключен на ______ лет и вступает в действие с ____________________________________

10.2. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора управления по окончании срока его действия такой Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены таким Договором.

Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью. Договор составлен на 15 страницах и содержит 6 приложений.

Приложения:

1. Состав и состояние общего имущества Многоквартирного дома по адресу на 5 л.

2. Перечень технической документации на Многоквартирный дом и иных связанных с управлением Многоквартирным домом документов на 2 л.

3. Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в Многоквартирном доме на 2 л.

4. Перечень работ по ремонту общего имущества в Многоквартирном доме на 2 л.

5. Сведения о доле Собственника в Многоквартирном доме по правоустанавливающим документам на 1 л.

11. Реквизиты Сторон

Собственник(и) (представитель                                             Управляющая организация:

Собственника):

_______________________________                                      ________________________________

  (наименование Собственника                                                  (должность)

    при необходимости)                                                                __________ (___________________)

__________ (___________________)                                            (подпись)  (фамилия, инициалы)

(подпись)   (фамилия, инициалы)                                               печать Управляющей организации

печать Собственника

(для организаций)                                                                       Юридический адрес: _____________

                                                                                                      ________________________________

Паспортные данные                                                                   Фактический адрес: _____________

(для Собственников - граждан):                                                 ________________________________

паспорт серии ___ № ___________                                            Банковские реквизиты:

выдан: (когда) _______________,                                              БИК ____________________________

(кем) _________________________                                         ИНН ____________________________

(код подразделения) ___________                                           Корреспондентский счет _________

                                                                                                     в ______________________________

                                                                                                      М.П.

Приложение № 1

к примерному договору управления 

многоквартирным домом
СОСТАВ И СОСТОЯНИЕ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА

МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА ПО АДРЕСУ:

_____________________________________

(адрес Многоквартирного дома)

┌────────────────────-──┬─────────────────────-───┬──────-────────────────────────┐

│Наименование элемента  │Параметры                │Характеристика                 │

│общего имущества       │                         │                               │

├───────────────────────┴─────────────────────────┴───────────────────────────────┤

│I. Помещения общего пользования                                                  │

├───────────────────────┬─────────────────────────┬───────────────────────────────┤

│Помещения общего       │Количество ___ шт.       │Количество помещений, требующих│

│пользования            │Площадь пола ___ кв. м.  │текущего ремонта, ___ шт.      │

│                       │Материал пола ___________│В том числе:                   │

│                       │                         │пола ___ шт. (площадь пола,    │

│                       │                         │требующая ремонта, ___ кв. м)  │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Межквартирные          │Количество ___ шт.       │Количество лестничных площадок,│

│лестничные площадки    │Площадь пола ___ кв. м.  │требующих текущего ремонта,    │

│                       │Материал пола __________ │___ шт.                        │

│                       │                         │В том числе пола ___ шт.       │

│                       │                         │(площадь пола, требующая       │

│                       │                         │ремонта, ___ кв. м)            │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Лестницы               │Количество лестничных    │Количество лестниц, требующих  │

│                       │маршей ___ шт.           │ремонта, ___ шт.               │

│                       │Материал лестничных      │В том числе:                   │

│                       │маршей __________________│- лестничных маршей ___ шт.;   │

│                       │Материал ограждения      │- ограждений ___ шт.;          │

│                       │_________________________│- балясин ___ шт.              │

│                       │Материал балясин ________│                               │

│                       │Площадь ___ кв. м        │                               │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Лифтовые и иные шахты  │Количество:              │Количество лифтовых шахт,      │

│                       │- лифтовых шахт ___ шт.; │требующих ремонта, ___ шт.     │

│                       │- иных шахт ___ шт.      │Количество иных шахт, требующих│

│                       │________________________ │ремонта, ___ шт.               │

│                       │(указать название шахт)  │                               │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Коридоры               │Количество ___ шт.       │Количество коридоров, требующих│

│                       │Площадь пола ___ кв. м.  │ремонта, ___ шт.               │

│                       │Материал пола ___        │В том числе пола ___ шт.       │

│                       │                         │(площадь пола, требующая       │

│                       │                         │ремонта, ___ кв. м)            │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Технические этажи      │Количество ___ шт.       │Санитарное состояние           │

│                       │Площадь пола ___ кв. м.  │__________________ (указать,   │

│                       │Материал пола ______     │удовлетворительное или         │

│                       │                         │неудовлетворительное)          │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Чердаки                │Количество ___ шт.       │Санитарное состояние           │

│                       │Площадь пола ___ кв. м   │______________________________ │

│                       │                         │(указать, удовлетворительное   │

│                       │                         │или неудовлетворительное)      │

│                       │                         │Требования пожарной            │

│                       │                         │безопасности _________________ │

│                       │                         │(указать, соблюдаются или не   │

│                       │                         │соблюдаются, если не           │

│                       │                         │соблюдаются - дать краткую     │

│                       │                         │характеристику нарушений)      │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Технические подвалы    │Количество ___ шт.       │Санитарное состояние           │

│                       │Площадь пола ___ кв. м.  │_________________ (указать,    │

│                       │Перечень инженерных      │удовлетворительное или         │

│                       │коммуникаций, проходящих │неудовлетворительное).         │

│                       │через подвал:            │Требования пожарной            │

│                       │1. _____________________ │безопасности ____________      │

│                       │2. _____________________ │(указать, соблюдаются или не   │

│                       │3. _____________________ │соблюдаются, если не           │

│                       │4. _____________________ │соблюдаются, дать краткую      │

│                       │                         │характеристику нарушений).     │

│                       │Перечень установленного  │Перечислить оборудование и     │

│                       │инженерного оборудования:│инженерные коммуникации,       │

│                       │1. _____________________ │нуждающиеся в замене:          │

│                       │2. _____________________ │1. _______________________     │

│                       │3. _____________________ │2. _______________________     │

│                       │4. _____________________ │3. _______________________     │

│                       │                         │4. _______________________     │

│                       │                         │Перечислить оборудование и     │

│                       │                         │инженерные коммуникации,       │

│                       │                         │нуждающиеся в ремонте:         │

│                       │                         │1. _______________________     │

│                       │                         │2. _______________________     │

│                       │                         │3. _______________________     │

│                       │                         │4. _______________________     │

├───────────────────────┴─────────────────────────┴───────────────────────────────┤

│II. Ограждающие несущие и ненесущие конструкции Многоквартирного дома            │

├───────────────────────┬─────────────────────────┬───────────────────────────────┤

│Фундаменты             │Вид фундамента ___       │Состояние ___________ (указать,│

│                       │Количество продухов      │удовлетворительное или         │

│                       │___ шт.                  │неудовлетворительное, если     │

│                       │                         │неудовлетворительное, указать  │

│                       │                         │дефекты).                      │

│                       │                         │Количество продухов, требующих │

│                       │                         │ремонта, ___ шт.               │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Стены и перегородки    │Количество подъездов     │Количество подъездов,          │

│внутри подъездов       │___ шт.                  │нуждающихся в ремонте, ___ шт. │

│                       │Площадь стен в подъездах │Площадь стен, нуждающихся в    │

│                       │___ кв. м.               │ремонте, ___ кв. м.            │

│                       │Материал отделки стен    │Площадь потолков, нуждающихся  │

│                       │_________                │в ремонте, ___ кв. м           │

│                       │Площадь потолков ___ кв. │                               │

│                       │м.                       │                               │

│                       │Материал отделки потолков│                               │

│                       │_______________          │                               │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Стены и перегородки    │Площадь стен ___ кв. м.  │Площадь стен, нуждающихся в    │

│внутри помещений       │Материал стен и          │ремонте, ___ кв. м.            │

│общего пользования     │перегородок _________    │Площадь потолков, нуждающихся в│

│                       │Материал отделки стен    │ремонте, ___ кв. м             │

│                       │_______________________  │                               │

│                       │Площадь потолков ___ кв. │                               │

│                       │м                        │                               │

│                       │Материал отделки потолков│                               │

│                       │________________________ │                               │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Наружные стены и       │Материал _______________ │Состояние _________ (указать,  │

│перегородки            │Площадь ___ тыс. кв. м.  │удовлетворительное или         │

│                       │Длина межпанельных швов  │неудовлетворительное, если     │

│                       │___ м                    │неудовлетворительное - указать │

│                       │                         │дефекты).                      │

│                       │                         │Площадь стен, требующих        │

│                       │                         │утепления, ___ кв. м.          │

│                       │                         │Длина межпанельных швов,       │

│                       │                         │нуждающихся в ремонте, ___ м   │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Перекрытия             │Количество этажей ______ │Площадь перекрытий, требующих  │

│                       │Материал _______________ │ремонта, ___ кв. м (указать    │

│                       │Площадь ______ тыс. кв. м│вид работ).                    │

│                       │                         │Площадь перекрытий, требующих  │

│                       │                         │утепления, ___ кв. м           │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Крыши                  │Количество ___ шт.       │Характеристика состояния       │

│                       │Вид кровли ____________  │_______________ (указать,      │

│                       │(указать, плоская,       │удовлетворительное или         │

│                       │односкатная, двускатная, │неудовлетворительное, если     │

│                       │иное).                   │неудовлетворительное -         │

│                       │Материал кровли ______   │указать):                      │

│                       │Площадь кровли ___ кв. м.│- площадь крыши, требующей     │

│                       │Протяженность свесов     │капитального ремонта, __ кв. м;│

│                       │___ м.                   │- площадь крыши, требующей     │

│                       │Площадь свесов           │текущего ремонта, ___ кв. м    │

│                       │___ кв. м.               │                               │

│                       │Протяженность ограждений │                               │

│                       │___ м                    │                               │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Двери                  │Количество дверей,       │Количество дверей, ограждающих │

│                       │ограждающих вход в       │вход в помещения общего        │

│                       │помещения общего         │пользования, требующих ремонта,│

│                       │пользования, ___ шт.     │___ шт.                        │

│                       │Из них:                  │Из них:                        │

│                       │- деревянных ___ шт.;    │- деревянных ___ шт.;          │

│                       │- металлических ___ шт.  │- металлических ___ шт.        │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Окна                   │Количество окон,         │Количество окон, расположенных │

│                       │расположенных в          │в помещениях общего            │

│                       │помещениях общего        │пользования, требующих ремонта,│

│                       │пользования, ___ шт.,    │___ шт.,                       │

│                       │из них деревянных ___ шт.│из них деревянных ___ шт.      │

├───────────────────────┴─────────────────────────┴───────────────────────────────┤

│III. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование      │

├───────────────────────┬─────────────────────────┬───────────────────────────────┤

│Лифты и лифтовое       │Количество ___ шт.       │Количество лифтов, требующих:  │

│оборудование           │В том числе:             │- замены, ___ шт.;             │

│                       │грузовых ___ шт.         │- капитального ремонта, __ шт.;│

│                       │Марки лифтов ___         │- текущего ремонта, ___ шт.    │

│                       │Грузоподъемность ___ т.  │                               │

│                       │Площадь кабин ___ кв. м  │                               │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Мусоропровод           │Количество ___ шт.       │Состояние ствола _________     │

│                       │Длина ствола ___ м.      │(удовлетворительное или        │

│                       │Количество загрузочных   │неудовлетворительное, если     │

│                       │устройств ___ шт.        │неудовлетворительное - указать │

│                       │                         │дефекты).                      │

│                       │                         │Количество загрузочных         │

│                       │                         │устройств, требующих           │

│                       │                         │капитального ремонта, ___ шт.  │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Вентиляция             │Количество вентиляционных│Количество вентиляционных      │

│                       │каналов ___ шт.          │каналов, требующих ремонта,    │

│                       │Материал вентиляционных  │___ шт.                        │

│                       │каналов ________________ │                               │

│                       │Протяженность            │                               │

│                       │вентиляционных каналов   │                               │

│                       │___ м.                   │                               │

│                       │Количество вентиляционных│                               │

│                       │коробов ___ шт.          │                               │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Дымовые                │Количество вентиляционных│Состояние вентиляционных труб  │

│трубы/вентиляционные   │труб ___ шт.             │___________________________    │

│трубы                  │Материал _______________ │(удовлетворительное или        │

│                       │Количество дымовых труб  │неудовлетворительное, если     │

│                       │___ шт.                  │неудовлетворительное - указать │

│                       │Материал _______________ │дефекты).                      │

│                       │                         │Состояние дымовых труб ________│

│                       │                         │(удовлетворительное или        │

│                       │                         │неудовлетворительное, если     │

│                       │                         │неудовлетворительное - указать │

│                       │                         │дефекты)                       │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Водосточные            │Количество желобов ___   │Количество водосточных желобов,│

│желоба/водосточные     │шт.                      │требующих:                     │

│трубы                  │Количество водосточных   │- замены, ___ шт.;             │

│                       │труб ___ шт.             │- ремонта, ___ шт.             │

│                       │Тип водосточных желобов и│Количество водосточных труб,   │

│                       │водосточных труб _______ │требующих:                     │

│                       │(наружные или внутренние)│- замены, ___ шт.;             │

│                       │Протяженность водосточных│- ремонта, ___ шт.             │

│                       │труб ___ м.              │                               │

│                       │Протяженность водосточных│                               │

│                       │желобов ___ м            │                               │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Электрические          │Количество ___ шт.       │Состояние _____________________│

│водно-распределительные│                         │(удовлетворительное или        │

│устройства             │                         │неудовлетворительное, если     │

│                       │                         │неудовлетворительное - указать │

│                       │                         │дефекты)                       │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Светильники            │Количество ___ шт.       │Количество светильников,       │

│                       │                         │требующих замены, ___ шт.      │

│                       │                         │Количество светильников,       │

│                       │                         │требующих ремонта, ___ шт.     │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Системы дымоудаления   │Количество ___ шт.       │Состояние _____________________│

│                       │                         │(удовлетворительное или        │

│                       │                         │неудовлетворительное, если     │

│                       │                         │неудовлетворительное - указать │

│                       │                         │дефекты)                       │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Магистраль             │Количество ___ шт.       │Длина магистрали, требующая    │

│с распределительным    │Длина магистрали ___ м   │замены, ___ м.                 │

│щитком                 │                         │Количество распределительных   │

│                       │                         │щитков, требующих ремонта,     │

│                       │                         │___ шт. (указать дефекты)      │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Сети электроснабжения  │Длина ___ м              │Длина сетей, требующая замены, │

│                       │                         │___ м                          │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Котлы отопительные     │Количество ___ шт.       │Состояние _______________      │

│                       │                         │(удовлетворительное или        │

│                       │                         │неудовлетворительное, если     │

│                       │                         │неудовлетворительное - указать │

│                       │                         │дефекты)                       │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Сети теплоснабжения    │Диаметр, материал труб и │Диаметр, материал и            │

│                       │протяженность в          │протяженность труб, требующих  │

│                       │однотрубном исчислении:  │замены:                        │

│                       │1. ___ мм ___ __ м.      │1. ___ мм __ ___ м.            │

│                       │2. ___ мм ___ __ м       │2. ___ мм __ ___ м.            │

│                       │                         │Протяженность труб, требующих  │

│                       │                         │ремонта, ___ м (указать вид    │

│                       │                         │работ: восстановление          │

│                       │                         │теплоизоляции, окраска, иное)  │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Задвижки, вентили,     │Количество:              │Требует замены или ремонта:    │

│краны на системах      │- задвижек ___ шт.;      │- задвижек ___ шт.;            │

│теплоснабжения         │- вентилей ___ шт.;      │- вентилей ___ шт.;            │

│                       │- кранов ___ шт.         │- кранов ___ шт.               │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Бойлерные              │Количество _____ шт.     │Состояние __________________   │

│(теплообменники)       │                         │(удовлетворительное или        │

│                       │                         │неудовлетворительное, если     │

│                       │                         │неудовлетворительное - указать │

│                       │                         │дефекты)                       │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Элеваторные узлы       │Количество _____ шт.     │Состояние ____________________ │

│                       │                         │(удовлетворительное или        │

│                       │                         │неудовлетворительное, если     │

│                       │                         │неудовлетворительное - указать │

│                       │                         │дефекты)                       │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Радиаторы              │Материал и количество:   │Требует замены (материал и     │

│                       │1. ______ ___ шт.        │количество):                   │

│                       │2. ______ ___ шт.        │1. ______ ___ шт.              │

│                       │                         │2. ______ ___ шт.              │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Полотенцесушители      │Материал и количество:   │Требует замены (материал и     │

│                       │1. ______ ____ шт.       │количество):                   │

│                       │2. ______ ____ шт.       │1. ______ ___ шт.              │

│                       │                         │2. ______ ___ шт.              │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Системы очистки воды   │Количество ___ шт.       │Состояние _____________________│

│                       │Марка _________          │(удовлетворительное или        │

│                       │                         │неудовлетворительное, если     │

│                       │                         │неудовлетворительное - указать │

│                       │                         │дефекты)                       │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Насосы                 │Количество ___ шт.       │Состояние _____________________│

│                       │Марка насоса:            │(удовлетворительное или        │

│                       │1. _________             │неудовлетворительное, если     │

│                       │2. _________             │неудовлетворительное - указать │

│                       │                         │дефекты)                       │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Трубопроводы холодной  │Диаметр, материал и      │Диаметр, материал и            │

│воды                   │протяженность:           │протяженность труб, требующих  │

│                       │1. ___ мм ______, ___ м. │замены:                        │

│                       │2. ___ мм ______, ___ м. │1. ___ мм ______, ___ м.       │

│                       │3. ___ мм ______, ___ м  │2. ___ мм ______, ___ м.       │

│                       │                         │3. ___ мм ______, ___ м.       │

│                       │                         │Протяженность труб, требующих  │

│                       │                         │окраски, ___ м                 │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Трубопроводы горячей   │Диаметр, материал и      │Диаметр, материал и            │

│воды                   │протяженность:           │протяженность труб, требующих  │

│                       │1. ___ мм ______, ___ м. │замены:                        │

│                       │2. ___ мм ______, ___ м. │1. ___ мм ______, ___ м.       │

│                       │3. ___ мм ______, ___ м  │2. ___ мм ______, ___ м.       │

│                       │                         │3. ___ мм ______, ___ м.       │

│                       │                         │Протяженность труб, требующих  │

│                       │                         │окраски, ___ м                 │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Задвижки, вентили,     │Количество:              │Требует замены или ремонта:    │

│краны на системах      │- задвижек ___ шт.;      │- задвижек ___ шт.;            │

│водоснабжения          │- вентилей ___ шт.;      │- вентилей ___ шт.;            │

│                       │- кранов ___ шт.         │- кранов ___ шт.               │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Коллективные приборы   │Перечень установленных   │Указать дату следующей поверки │

│учета                  │приборов учета, марка и  │для каждого прибора учета:     │

│                       │номер:                   │1. ____________                │

│                       │1. ____________          │2. ____________                │

│                       │2. ____________          │3. ____________                │

│                       │3. ____________          │                               │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Сигнализация           │Вид сигнализации:        │Состояние для каждого вида     │

│                       │1. ____________          │сигнализации __________________│

│                       │2. ____________          │(удовлетворительное или        │

│                       │                         │неудовлетворительное, если     │

│                       │                         │неудовлетворительное - указать │

│                       │                         │дефекты)                       │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Трубопроводы           │Диаметр, материал и      │Диаметр, материал и            │

│канализации            │протяженность:           │протяженность труб, требующих  │

│                       │1. ___ мм ______, ___ м. │замены:                        │

│                       │2. ___ мм ______, ___ м. │1. ___ мм ______, ___ м.       │

│                       │3. ___ мм ______, ___ м  │2. ___ мм ______, ___ м.       │

│                       │                         │3. ___ мм ______, ___ м        │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Сети газоснабжения     │Диаметр, материал и      │Состояние __________________   │

│                       │протяженность:           │(удовлетворительное или        │

│                       │1. ___ мм ______, ___ м. │неудовлетворительное, если     │

│                       │2. ___ мм ______, ___ м. │неудовлетворительное - указать │

│                       │3. ___ мм ______, ___ м  │дефекты)                       │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Задвижки, вентили,     │Количество:              │Требует замены или ремонта:    │

│краны на системах      │- задвижек ___ шт.;      │- задвижек ___ шт.;            │

│газоснабжения          │- вентилей ___ шт.;      │- вентилей ___ шт.;            │

│                       │- кранов ___ шт.         │- кранов ___ шт.               │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Калориферы             │Количество ___ шт.       │Состояние _____________________│

│                       │                         │(удовлетворительное или        │

│                       │                         │неудовлетворительное, если     │

│                       │                         │неудовлетворительное - указать │

│                       │                         │дефекты)                       │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Указатели наименования │Количество ___ шт.       │Состояние _____________________│

│улицы, переулка,       │                         │(удовлетворительное или        │

│площади и пр. на       │                         │неудовлетворительное, если     │

│фасаде Многоквартирного│                         │неудовлетворительное - указать │

│дома                   │                         │дефекты)                       │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Иное оборудование      │Указать наименование     │Указать состояние _____________│

│                       │                         │(удовлетворительное или        │

│                       │                         │неудовлетворительное, если     │

│                       │                         │неудовлетворительное - указать │

│                       │                         │дефекты)                       │

├───────────────────────┴─────────────────────────┴───────────────────────────────┤

│IV. Земельный участок, входящий в состав общего имущества Многоквартирного дома  │

│                                                                                 │

├───────────────────────┬─────────────────────────┬───────────────────────────────┤

│Общая площадь          │Земельного участка       │Указать состояние ____________ │

│                       │______ га,               │(удовлетворительное или        │

│                       │в том числе:             │неудовлетворительное, если     │

│                       │- застройка ___ га;      │неудовлетворительное - указать │

│                       │- асфальт ___ га;        │дефекты)                       │

│                       │- грунт ___ га;          │                               │

│                       │- газон ___ га           │                               │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Зеленые насаждения     │Деревья ___ шт.;         │Указать состояние ____________ │

│                       │кустарники ___ шт.       │(удовлетворительное или        │

│                       │                         │неудовлетворительное, если     │

│                       │                         │неудовлетворительное - указать │

│                       │                         │дефекты)                       │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Элементы               │Малые архитектурные формы│Перечислить элементы           │

│благоустройства        │______ (есть/нет), если  │благоустройства, находящиеся в │

│                       │есть, перечислить ______ │неудовлетворительном состоянии.│

│                       │Ограждения ___ м.        │Указать дефекты                │

│                       │Скамейки ___ шт.         │                               │

│                       │Столы ___ шт.            │                               │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Ливневая сеть          │Люки ___ шт.             │Указать состояние ____________ │

│                       │Приемные колодцы ___ шт. │(удовлетворительное или        │

│                       │Ливневая канализация:    │неудовлетворительное, если     │

│                       │Тип ___________________  │неудовлетворительное - указать │

│                       │Материал ______________  │дефекты)                       │

│                       │Протяженность _________ м│                               │

├───────────────────────┼─────────────────────────┼───────────────────────────────┤

│Иные строения          │1. _______________       │Указать состояние _____________│

│                       │2. _______________       │(удовлетворительное или        │

│                       │3. _______________       │неудовлетворительное, если     │

│                       │                         │неудовлетворительное - указать │

│                       │                         │дефекты)                       │

└───────────────────────┴─────────────────────────┴───────────────────────────────┘
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